Albig

Bar ocke Hofanlage mit Alleinstellungsmerkmal im
Herzen von Albig!

Objektnummer: 25145243

VON POLL

KAUFPREIS: 785.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 358,78 m2 ¢ ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 690 m?2
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Auf einen Blick

25145243

ca. 358,78 mz
Satteldach

10

5

3

1789

2x Freiplatz

785.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
modernisiert
ca. 223 m?

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Grundrisse
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Schlafziml;ner

ca. 26 m

Schlaf-
zimmer
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Pferde/Stall
ca. 27 m?

Kochen/Essen

™ Badezimmer
ca. 11 m?*

Zimmer
ca. 14 m?

ol

ca. 24 m*
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Schlafzimmer
ca. 27 m? *

Flur

Badezimmer

ca.4m?* ca.9m?

Luftraum

* %

Wohnbereich
ca. 29 m?

Schlafzimmer
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Immogrundiss
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Dachzimmer 1
ca.19 m*
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Dachzimmer 2
ca.18 m*
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Ein erster Eindruck

Ein Ort, wieesihn nur einmal gibt: Diese denkmalgeschiitzte bar ocke Hofanlage aus dem
18. Jahrhundert vereint auf eindrucksvolle Weise historischen Charme mit moder nem
Wohnkomfort. Mit viel Liebe zum Detail und grof3em Respekt vor der Geschichte wurde das
Anwesen umfassend saniert und technisch wie energetisch auf einen, tberwiegend, aktuellen
Stand gebracht — ohne dabei auf den Erhalt alter Stilelemente zu ver zichten.

Das Haupthaus mit ca. 180 m2 Wohnflache begeistert durch seine Atmosphéare und die
gelungene Verbindung von Tradition und Gegenwart. Das ehemalige K nechthaus wur de ab
2008 bis 2013 zu einem grof3ziigigen Gastehaus mit ebenfallsrund 180 m2 Wohnflache um-
und angebaut —ideal fir Freunde, Géaste oder auch fur eine separate Nutzung.

Dasrund 690 m2 grof3e Grundstiick bietet zahlreiche Besonder heiten, die man ander swo

ver geblich sucht: historisches K opfsteinpflaster, ein ca. 40 m2 grof3es K eller gewdlbe, das
heute als stimmungsvoller Festkeller dient, sowie die dar Gber liegende ca. 35 m2 grol3e
Dachterrasse. Der geschlossene, uneinsehbar e I nnenhof schafft Privatsphare und beher ber gt
eine ca. 35 m2 grolRe Terrasse/Freisitzflache — perfekt fir entspannte Stunden im Freien.

Ein historisches Torhaus, enemalige Stalle mit Ausbaupotenzial, ein ca. 27 m2 grof3er
Pferdestall mit drei Boxen sowie ein separater Gartenanteil von ca. 30 m2 erweitern die
M dglichkeiten zusétzlich.

Ob alsrepréasentatives Familienanwesen, fir M ehr generationenwohnen, zum Wohnen und
Arbeiten oder als Kombination aus Eigenheim und Ver mietung — dieses Ensemble er 6ffnet
einen aul3er gewdhnlichen Spielraum an Nutzungsmdglichkeiten.

Ruhig gelegen im alten Ortskern und eingebettet in eine gewachsene Umgebung, prasentiert
sich die Hofanlage als echtes Refugium mit Alleinstellungsmerkmal. Ein Ort, der Geschichte
atmet und gleichzeitig moder nste Anspriiche erfillt —ideal fir alle, die das Besondere
suchen.

Alleweiteren zeitlichen Umbauten der einzelnen Gebaude, ebenso wie die
Flachenaufteilungen, finden Sie detailliert und aufgegliedert unter den Punkten
»Ausstattungen, Details* sowie unter dem Punkt ,, Aufteilung®.

L assen Sie sich sehr gerne bei einer Besichtigung Vorort von dieser exklusiven Immobilie
Uber zeugen und die Details fir sich sprechen.




Energiedaten Anbau am Knechthaus:
Endenergiebedarf: 106,21 kWh/m2a - Ener gieeffizienzklasse: D -wesentlicher Energietrager:
Gas- Baujahr It. Energieausweis: 2013
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Ausstattung und Details

1789 zweiteiliger Stallbau

1799 eingeschossiger Putzbau

1904 weiterer Stallbau

1982 Ubernahme bzw. K auf des Hofes

ab 2004 umfangreiche Sanierungsar beiten im Haupthaus und Nebengebaude
ab 2008 bis 2013 An und Umbau vom K nechthaus zum separatem Gastehaus
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Alles zum Standort

Die Ortsgemeinde Albig gehort zur Verbandsgemeinde Alzey-Land im Landkreis Alzey-
Worms. Die Gemeindeist gepragt durch Landwirtschaft und Weinbau. Fir eine
Landgemeinde mittlerer GroRRe verfigt Albig Uber eine aul3er gewohnlich gute I nfrastruktur
und ist an das Uberregionale Fer nstrafdennetz hervorragend angebunden.

Der ortliche Kindergarten und die Grundschule er sparen den Kindern lange Schulwege.
Albig verfugt Uber ein reiches Vereinslieben, in dem sich die Blirger mit Sport und Kultur
befassen konnen. Auch Touristen kommen auf ihre Kosten. Der rheinhessische
Jakobspilgerweg fuhrt durch die Gemarkung Albig. Auch ist die Gemeinde sehr gut an das
offizielle Radwegenetz in Rheinhessen angebunden. Vom Albiger Bahnhof aus erreichen
Radtouristen schnell die ausgeschilderte,, Hiwwelroute* und den ,, Selztalradweg” .

Die Bahnstrecke Mainz — Alzey- Kirchheimbolanden ist an den Rheinland-Pfalz-T akt
angeschlossen. In 2 Minuten erreichen SiedieKreisstadt Alzey.

Alzey bietet |hnen eine umfangreiche Infrastruktur mit einem grof3en Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen (Fitnesscenter, Freischwimmbad)
sowiereichhaltige Arztver sorgung und Banken. Hier befinden sich auch alle
weiterfihrenden Schulformen (Gymnasien, Realschulen und ein Kunstgymnasium).

Uber die A 63 erreichen Siein 30 Minuten die L andeshauptstadt Mainz, und in 50 Minuten
den Frankfurter Flughafen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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