VON POLL

GroBkarolinenfeld

Bieterverfahren! Zwefamilienhaus mit
Ausbaureserven in ruhiger und attraktiver Lage

Objektnummer: 26042030

KAUFPREIS: 740.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 220 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 778 m?

www.von-poll.com
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Objektnummer: 26042030 - 83109 Grofkarolinenfeld

Auf einen Blick

26042030
ca. 220 m2
Satteldach
9

7

2

1975

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

740.000 EUR
Zweifamilienhaus

2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

M assiv
ca. 180 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 295.30 kWh/m2a
H

28.03.2035

. 1975

ol
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Grundrisse

Oltank
10.000 | Keller

ca. 25 m?

O

Heizraum

Keller
ca.12m?

Treppenhaus
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Speicher bzw.
ausbaufahiger

Dachraum

Zimmer
bereits ausgebaut

ca. 15 m?
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Ein erster Eindruck

Der Verkauf dieser Immobilie erfolgt im Bieterverfahren, weil der Verkaufer durch das
Amtsgericht Rosenheim betreut wird und uns dieses auferlegt hat nachzuweisen, dassein
angemessener Preiserzielt wurde.

Das angebotene Zweifamilienhausist real geteilt (zwei separate Wohnungs-Grundbiicher)
und wér e gemald Aussage des Bauamts auch noch ausbauféhig. So konnteim Dachgeschoss
eine dritte Wohnung geschaffen wer den nach Mal3gabe der 6rtlichen Bauvor schriften. Der
Bebauungsplan wurde vor ca. 3 Jahren aufgehoben, es gilt daher fir den Ausbau 834
BauGB im Innenbereich.

Im EG und im OG befinden sich zwei Wohnungen mit je ca. 100 m2 Wohnfléache zzgl.
Terrassen und Balkone. Die Gesamtwohnfl&ache betragt aktuell ca. 220 m2. Zusétzlich stehen
ca. 100 m2 Nutzflachen im Keller sowieim noch nicht ausgebauten Dachgeschoss weiter e 80
m?2 zur Verfugung. Im Dachgeschoss kénnte unter Ber icksichtigung der Dachschr 8gen eine
ca. 70 m2 grofRe Wohnung geschaffen werden. Ob ev. auch Kellerraume zu Wohnzwecken
umgebaut wer den kdnnen, ware ggf. zu klaren.

Im AufRRenbereich gibt es zwei Garagen und auch noch weitere PKW-Abstellplétze. Das 778
m2 grof3e Grundstiick bietet ausreichend Gartenflachen, die bei Bedarf auch unterteilt
werden kdnnten, um jeder Wohneinheit einen Gartenanteil zuzuordnen.

Das Gebaude wurde im Jahr 1975 errichtet und befindet sich weitgehend im
Originalzustand. Nur sehr wenige kleine Repar aturen und Renovier ungen wur den bisher
durchgefihrt. EG und OG verfligen je Uber drei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine
Klche mit Essbereich, ein Bad mit Wanne, Waschbecken und Dusche, ein separates WC,
einen grof3zugigen Flur sowie einen kleinen Abstellraum und Platz fir eine Garderobe. Im
EG gibt eszuséatzlich noch eine Terrasse, im OG einen Balkon (gefliest und Uber dacht).

Im UG sind neben dem Heizungs- und Oltankraum auch noch 4 unter schiedlich groRe
Kellerrdume untergebracht. Der Keller wirkt trocken, Feuchtigkeitsprobleme sind nicht
bekannt. Im Dachgeschoss wurde ein Zimmer bereits ausgebaut, das sich als Gaste- oder
Arbeitszimmer eignen wiirde. Der Ausbau weiterer Raume oder auch einer dritten
abgeschlossenen Wohneinheit scheint nach Riicksprache mit dem Bauamt maglich.

Die Immobilie bietet gerade durch den umfassenden Renovierungsbedarf viel Potential zur

Gestaltung nach dem eigenen Geschmack und ggf. auch fir eine Umgestaltung der
Raumaufteilung. Insbesonder e das tiber dur chschnittlich grof3e und gut gelegene Grundstiick




ist unserer Ansicht nach sehr attraktiv.

Weitere I nformationen auf Anfrage.
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilieliegt in einer ruhigen und zentralen Wohnlagein
Grof3karolinenfeld - einer dorflich gepréagten Gemeinde im Landkreis Rosenheim mit Gber
7.300 Einwohnern. GroRRkar olinenfeld hat aufgrund seiner L age einen hohen Freizeitwert.

Alle Dinge destaglichen Bedarfswie z.B. das Ortszentrum, der Bahnhof, Kindergarten, die
Grund- und Mittelschule sowie Geschéfte des téglichen Bedarfs befinden sich in fuRlaufiger
Umgebung.

Durch den Bahnhof an der Bahnstrecke M tinchen—Rosenheim im Einzugsgebiet desMVV ist
Grofkarolinenfeld gut mit o6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Der Zug fahrt i.d.R. 2x
stiindlich nach Rosenheim bzw. nach M tinchen, womit die Immobilie auch flr Pendler gut
geeignet ist. Die nachstgelegene Autobahn-Anschlussstelleist ca. 8 km entfernt und Uber die
neue Westtangente , B15“ innerhalb von nur ca. 5 Minuten erreichbar.

Weiterfiihrende Schulen (Realschule, Wirtschaftsschule, Gymnasien) gibt esin Rosenheim
(ca. 6 km) sowiein Bad Aibling (ca. 8 km). Rosenheim verfligt auch Giber eine renommierte
Hochschule, die ver schiedene Bachelor - und M aster studiengange anbietet. Bad Aibling ist
nicht nur wegen seiner Thermen und Heilbader, sondern auch wegen der zahlreichen
Fachkliniken Uberregional beliebt und bekannt.
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Sonstige Angaben

Hinweis zum Bieterverfahren:

Der angezeigte Kaufpreis ver steht sich als Mindestgebot. Da der Eigentiimer durch das
Betreuungsgericht betreut wird, ist ein Verkauf nur im Bieterverfahren mdglich. Angebote
konnen abgegeben wer den bis voraussichtlich 30.09.2026, eine Verlangerung der
Abgabefrist behalten wir unsvor. Die Immobilie wurde bereits vollstandig ger dumt,
Besichtigungen sind urlaubsbedingt mdglich ab dem 24. August. Nur Angebote mit einer
Bankbestatigung in Héhe des Gebots zzgl. Kaufnebenkosten kénnen ber licksichtigt werden.

Wir bitten um Verstandnis, dass Besichtigungstermine nur nach Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung oder eines ander en geeigneten Ver mdgensnachweises moglich
sind.

Gernebieten wir Ihnen tber unser Partnerunternehmen VON POLL FINANCE
malf3geschneiderte Finanzier ungslésungen mit einer Best-Zins-Prtifung ausrund 700
Finanzinstituten an.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Bernd Salzmann

Her zog-Otto-StralRe 2, 83022 Rosenheim
Tel.: +498031-9010880
E-Mail: rosenheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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