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Auf einen Blick

26022042 1.390.000 EUR

ca. 315 m? M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

15 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1968 beurkundeten

2 x Garage Kaufpreises

renovierungsbediirftig

Massiv
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 86.00 kWh/m2a
08.04.2038 C

Ol 1968
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein vollstandig ver mietetes M ehrfamilienhaus mit insgesamt sieben
Wohneinheiten in &ul3erst gefragter Lage des Freiburger Stadtteils Freiburg-Littenweiler.
Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen, beliebten Wohnumfeld, das durch seine
Nahe zur Natur, eine sehr gute Infrastruktur sowie eine hohe L ebensqualitat Uberzeugt.
Das Objekt préasentiert sich in einem gepflegten und laufend instand gehaltenen
Gesamtzustand und stellt eine attraktive Gelegenheit fur Kapitalanleger dar, die Wert auf
stabile und langfristig gesicherte Mieteinnahmen legen. Die bestehende Vollver mietung sor gt
fur sofortige Einnahmesicherheit ohne L eer standsrisiko und macht die lmmobilie zu einer
soliden sowie nachhaltigen I nvestition.

Besonder s hervor zuheben ist die bereits erfolgte Aufteilung nach Wohnungseigentum
(WEG). Diese er 6ffnet dem zuktinftigen Eigentimer ein hohes Mal3 an Flexibilitat und
zusatzliche Wertsteigerungspotenziale. So besteht die M dglichkeit, die einzelnen Einheiten
per spektivisch separat zu ver &ul3ern, wodur ch sich interessante Exit-Strategien realisieren
lassen. Gleichzeitig bietet die Struktur auch Chancen fur eine schrittweise Optimierung des
Portfolios oder weiterfiihrende Projektentwicklungen.

I nsgesamt vereint diese Immabilie Standortqualitét, stabile Ertragskraft und strategisches
Entwicklungspotenzial in Uiberzeugender Weise und stellt somit eine hervorragende
Gelegenheit im gefragten Freiburger Immobilienmarkt dar.
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Ausstattung und Details

Der aktuelle Bodenrichtwert von 1.050,00 € pro m2 unter streicht eindrucksvoll die hohe
Attraktivitat und nachhaltige Wertstabilitat dieses gefragten Standorts. Die L age Uber zeugt
sowohl aus Eigennutzer - als auch aus Investorensicht durch ihr langfristiges
Entwicklungspotenzial und ihre solide M arktposition.

Zum Obj ekt gehdren zudem zwel Garagen, die nicht nur zusétzlichen Komfort fiir
Bewohner oder Mieter bieten, sondern auch einen klaren Mehrwert in Bezug auf die
Vermietbarkeit darstellen. Geradein dieser Lage sind Stellplatze ein gefragtes Gut, was die
Immobilie besonder sinteressant und zukunftssicher macht.

Die Immobiliewird professionell von einer Hausverwaltung betreut, wodurch eine
strukturierte und zuverlassige Bewirtschaftung gewahrleistet ist. Erganzt wird diesdurch
einen Hausmeister service, der sich kontinuierlich um die Pflege und I nstandhaltung des
Objektskimmert. Diese Kombination sor gt fir einen dauer haft gepflegten Gesamtzustand
und minimiert gleichzeitig den Verwaltungsaufwand fir Eigentimer.

I nsgesamt préasentiert sich die Immaobilie als solide K apitalanlage mit stabilen
Rahmenbedingungen, attraktiven Zusatzmerkmalen und einem Uber zeugenden Gesamtbild.
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich im beliebten Freiburger Stadtteil Littenweiler, einer der
gefragtesten Wohnlagen im Osten von Freiburg. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine
naturnahe Umgebung, eine gewachsene Infrastruktur sowie eine hervorragende Anbindung
an die Freiburger Innenstadt aus.

Littenweiler liegt idyllisch am Ful3e des Schwar zwaldes und bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Zahlreiche Spazier- und Radwege, die Dreisam sowie der nahegelegene
Wald laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner von
kurzen Wegen in die Innenstadt — sowohl mit der Straf3enbahn alsauch mit dem Fahrrad
oder dem Auto.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Cafés, Restaurants, Arzte und
Apotheken befinden sich direkt im Stadtteil. Familien schatzen das gute Angebot an
Kindergarten und Schulen. Auch die Padagogische Hochschule Freiburgist in Littenweiler
ansassig und unterstreicht den lebendigen, zugleich angenehmen Charakter des Stadtteils.
Die Kombination aus naturnahem Wohnen, sehr guter Infrastruktur und hervorragender
Verkehrsanbindung macht Littenweiler zu einer besonder s attr aktiven Wohnlage — sowohl
fur Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger.
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Sonstige Angaben

Bel Interesse an dieser Immobilie lassen Sie uns gerne eine Anfrage mit |hrem komplettem
Kontaktdaten per Email zukommen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburgim Breisgau
Tel.: +49761-21167190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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