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Altbauwohnungin Freiburg - Herdern, 5,5 Zimmer
Wohnung, vermietet, im 1.0Obergeschoss

Objektnummer: 26022102VH1.0G

‘ VON POLL
= ‘ ‘|‘

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 849.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 123 m2 « ZIMMER: 5.5




Objektnummer: 26022102VH1.0G - 79104 Freiburg

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26022102VH1.0G - 79104 Freiburg

Auf einen Blick

26022102VH1.0G 849.000 EUR

ca. 123 m2 Etagenwohnung

1 Kauferprovision

55 betragt 3,57 % (inkl.

: MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 renovierungsbediirftig
Massiv
Gaste-WC,

Einbaukuche, Balkon




Objektnummer: 26022102VH1.0G - 79104 Freiburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 88.70 kWh/m2a
02.02.2035 C

Gas 1900
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Grundrisse
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Objektnummer: 26022102VH1.0G - 79104 Freiburg

Ein erster Eindruck

Stilvolle Altbauwohnung in begehrter Lage von Freiburg Herdern

In einer der begehrtesten Wohnlagen Freiburgs prasentiert sich diese aul3er gewohnliche
Altbauwohnung im 1. Ober geschoss eines r epr &sentativen, historischen Wohnhausesim
beliebten Stadtteil Herdern. Die Immobilie verbindet den zeitlosen Char me klassischer
Altbauar chitektur mit dem Anspruch an moder nes, hochwertiges Wohnen und erfullt damit
hdchste Anspriiche an Lage, Qualitat und Wohnkomfort.

Die Wohnung beeindruckt durch ihre grof3ziigige Raumwir kung und elegante Proportionen,
wiesie nur ein klassischer Altbau bieten kann. Die Lageim ersten Obergeschoss verleiht den
Ré&umen eine angenehme Prasenz und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Privatsphére
und Blickbezug. Die Wohnung ist sehr hell. Die Balkone sind jeweils nach Stiden und
Norden ausgerichtet.

Der Stadtteil Herdern zahlt zu den renommiertesten und exklusivsten Wohnquartieren
Freiburgs. Gepragt von prachtvollen Altbauten, einer gewachsenen Nachbar schaft und einer
hervorragenden Infrastruktur bietet diese Lage ein auf3er gewthnliches Wohnumfeld. Die
Nahe zur Innenstadt, zur Universitét sowie zu weitlaufigen Griinflachen und dem
Schlossher g unterstreicht die besondere Qualitat dieser Adresse und macht sie sowohl fur
Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger auf3er st attraktiv.

Diese Altbauwohnung stellt eine seltene Gelegenheit dar, Wohneigentum in einer der besten
und wertstabilsten Lagen Freiburgs zu erwerben. Ob als stilvolles Zuhause oder als
nachhaltige I nvestition — diese Immobilie Giber zeugt durch ihre Einzigartigkeit, ihre Lage
und ihren erstklassigen Zustand.
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Ausstattung und Details

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und zeichnet sich durch einen gut
durchdachten Grundrissaus. DasHer zstiick der Immobilieist das zentrale Wohnzimmer,
dasvielfaltige Einrichtungs- und Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Grof3e Fenster sorgen den
ganzen Tag Uber fUr eine angenehme Lichtstimmung und schaffen ein freundliches
Ambiente. Die Raumaufteilung umfasst zudem vier Schlafzimmer, von denen sich eines
beispielsweiseideal als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen |asst.

DieKiche bietet ausreichend Platz fir eineindividuelle Gestaltung und kann nach eigenen
Vorstellungen ausgestattet wer den. Sie profitieren von einer idealen Verbindung zwischen
Funktionalitat und Behaglichkeit, was das gemeinsame K ochen und Essen mit Familie oder
Freunden besonder s angenehm gestaltet.

Die Wohnung befindet sich in einer gefragten Lage mit guter Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sowie diver se Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen in
der naheren Umgebung. Dieser Standort eignet sich sowohl fir Familien, Paare alsauch fir
Einzelpersonen, die Wert auf stadtisches Wohnen mit kurzen Wegen legen.

Die Beheizung der Raume erfolgt Gber eine effiziente Gasetagenheizung, die fur ein
angenehmes Klima sorgt und individuell geregelt werden kann. Die qualitative Ausstattung
der Wohnung erfillt moderne Anspriiche und umfasst pflegeleichte Bodenbelage sowie
zeitgemalie Fenster. Trotz des historischen Baujahrswurde durch dieletzte Sanierung eine
harmonische Verbindung zwischen Alt und Neu geschaffen.

Zur Wohnung gehdrt auf3erdem ein praktischer Abstellraum im Keller, der zusatzlichen
Stauraum fur Haushaltsgegenstande, Sportequipment oder Vorréte bietet. Die Immobilieist
far eine Kaltmiete von 980,00 € seit 1.9.20215 ver mietet. Die Mieter haben haben
Kdndigungsschutz von 5 Jahren.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei dieser Immobilie um ein denkmalgeschiitztes Objekt
handelt.
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Herdern zahlt seit Jahrzehnten zu den prestigetr achtigsten und gefragtesten
Wohnlagen Freiburgs. Gepragt von eleganten Altbauten, grof3ziigigen Alleen und einer
gewachsenen, niveauvollen Nachbar schaft, bietet Herdern ein Wohnumfeld, das urbanen

L ebensstil mit Ruhe, Qualitat und hoher Lebensart verbindet. Die Jacobistral3e gehort dabel
zu den besonder s geschéatzten Adressen des Viertelsund steht fir ein exklusives, dauer haft
werthaltiges Wohnumfeld.

Dielnnenstadt Freiburgsist in wenigen Minuten erreichbar und bietet ein vielfaltiges
kulturelles, gastronomisches und wirtschaftliches Angebot. Ebenso befinden sich die Albert-
Ludwigs-Universitat, renommierte Schulen, Kinder garten sowie medizinische Einrichtungen
in komfortabler Nahe. Erganzt wird die Lage durch die unmittelbare Nahe zum Schlossberg
und zu weiteren Grin- und Erholungsflachen, die zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten
und zum Verwellen einladen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend und unterstreicht die Attraktivitat dieser
Wohnlage. Der ¢ffentliche Personennahverkehr ist fudlaufig erreichbar und gewahrleistet
eine schnelle und direkte Anbindung an die I nnenstadt sowie an den Hauptbahnhof. Auch
fur den Individualverkehr ist die Lageideal: Die Gberregionalen Verkehrsachsen sowie die
Autobahn A5 sind zligig erreichbar, wodur ch sowohl das Freiburger Umland alsauch die
M etropolregionen Karlsruhe, Basel und die Schweiz komfortabel angebunden sind.

Diese Kombination aus exzellenter Lage, urbaner N&he und hoher Wohnruhe macht
Herdern zu einer der begehrtesten Adressen Freiburgsund verleiht dieser Immobilie eine
besonder e, nachhaltige Wertigkeit.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburgim Breisgau
Tel.: +49761-21167190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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