Freiburg — Wiehre

Lichtdurchflutete Mietwohnung mit Balkon —
Bewerbungen nur mit vollstdndigen Unterlagen
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Auf einen Blick

25022039 570 EUR

ca. 43 m?2 120 EUR
01.09.2025 Etagenwohnung
1 gepflegt

1

1 Massiv

1971 Balkon

1 x Freiplatz, 70 EUR
(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Verbrauchsausweis
106.00 kWh/m2a
22.12.2030
Ol
1971
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1971 befindet sich in einem ruhigen,
urbanen Umfeld und bietet auf ca. 43 m2 Wohnflache ideale Voraussetzungen fir
Studierende, alleinstehende Berufstatige oder Pendler, die ein Uberschaubares und
effizientes Zuhause suchen. Der durchdachte Grundriss Gberzeugt durch seine
Funktionalitéat und schafft ein angenehmes Wohnambiente.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der groRzligige Wohn- und Schlafbereich, der flexibel
gestaltet werden kann und Platz fur individuelle Einrichtungswiinsche bietet. GroRe
Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine freundliche Atmosphéare. Die
Raumaufteilung ist klar strukturiert: Neben dem offenen Wohnbereich steht ein separates
Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken zur Verfigung, das
baujahrestypisch ausgestattet ist und Funktionalitat mit Komfort vereint.

Die Kiiche, kompakt gehalten und ebenfalls vom Wohnbereich separiert, bietet
ausreichend Raum fir alle notwendigen Kiichengerate und Stauraummaglichkeiten. Hier
befindet sich auch die Waschmaschine, die von der Vormieterin fir 200 Euro
Ubernommen werden kénnte.

Der Teppichboden im Eingangsbereich weist einige Abnutzungsmerkmale auf und wird
zeitnah mit einem pflegeleichten Laminat ausgetauscht. Das Parkett ist im Bereich der
Balkontur aufgrund falscher Blumentopf Platzierung abgenutzt und wird ebenfalls zeitnah
renoviert.

Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bereitstellt und
die Wohnflache erganzt. Fahrradabstellmdglichkeiten sind ebenfalls vorhanden. Die
Hausgemeinschaft ist angenehm und das Wohnhaus ist sehr gepflegt. Ein Stellplatz
gehort zur Wohnung. Die Stellplatzmiete betragt 70 Euro/Monat.

Die Lage der Wohnung verbindet zentrales Wohnen mit kurzen Wegen zu
Nahversorgern, 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten.
Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten sind
fuBlaufig erreichbar. Darlber hinaus ist die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
gut ausgebaut, was Pendlern und Vielbeschéftigten entgegenkommit.

Dieses Angebot richtet sich an Interessenten, die Wert auf eine funktionale und gepflegte
Wohnung legen und zentral wohnen mdchten. Wir stehen lhnen fur weitere Informationen




und zur Vereinbarung eines Termins gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

Es werden nur Anfragen bearbeitet, die folgende Unterlagen vorab an freiburg@von-
poll.com schicken, wir bitten von telefonischen Anfragen abzusehen:

- ausgefiillte und unterschriebene Selbstauskunft

- Schufa-Auskunft

- die drei letzten Gehaltsabrechnungen

- Arbeitsvertrag

- Kopie des Personalausweises (Vorder- und Riickseite)

Kaltmiete: 570,00 Euro

Stellplatzmiete: 70,00 Euro

Nebenkosten: 120,00 Euro

Gesamtmiete pro Monat: 760,00 Euro

(in Ihrem eigenen Interesse sollte die Warmmiete max. 25-30 % lhres Nettolohnes
ausmachen)
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Alles zum Standort

Die Lage der Immobilie ist &ulRerst attraktiv und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, wie z. B. den in unmittelbarer Nahe gelegene Wiehre Bahnhof. In ca. 15
Gehminuten erreicht man die Innenstadt.

In kiirzester Zeit gelangt man auch ful3laufig an die Glnterstalstra3e mit diversen
Einkaufsmdglichkeiten (Edeka, Aldi, Blumenladen, Backer, Apotheke, Reinigung,
Bioladen etc.).

Auf der GlnterstalstraBe haben sich etliche Facharzte angesiedelt, welche man von
dieser Lage schnellstmdglich zu Ful3 erreichen kann.

Eine gute Infrastruktur und die Nahe zu Schulen, Kindergéarten und anderen sozialen
Einrichtungen machen die Immobilie besonders attraktiv fir Familien.

Zudem befinden sich diverse Freizeitmoglichkeiten wie Parks und Sportstatten in
unmittelbarer Néhe.

Die unmittelbare Nahe zu Naherhohlungspunkten wie Waldsee, Lorettoberg, Bromberg,
Gunterstal oder die Dreisam sind in wenigen Minuten problemlos erreichbar und machen
die Lage dieser Wohnung sehr attraktiv.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.12.2030.
Endenergieverbrauch betragt 106.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 7190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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