Reute

Platz flr die ganze Familie - grof3zugige
Doppelhaushalfte in Reute

Objektnummer: 24022006

KAUFPREIS: 695.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 270 m2
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Objektnummer: 24022006 - 79276 Reute

Auf einen Blick

24022006 695.000 EUR
ca. 180 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.08.2024 MwSL) des
8 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2018
1999 -
modernisiert
2 X Freiplatz
Massiv
ca. 60 mz2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 92.70 kWh/m?2a
C

16.06.2024

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die grof3ziigige Doppelhaushélfte ist das perfekte Domizil fur Familien oder
generationentiibergreifendes Wohnen. Mit bis zu mit einer Wohnflache 200 gm bietet die
Immobilie Ihnen und lhren Liebsten ein Hochstmal? an Komfort und Lebensqualitat.
Gelegen auf einem Eckgrundsttick mit einer Grundsttcksflache von 270 gm in einer
verkehrsberuhigten Lage, geniel3en Sie hier Ruhe und haben von der groR3en Terrasse,
die an Kuche und Wohnzimmer im Erdgeschoss angrenzt, einen schonen Blick auf den
Kaiserstuhl und vom Balkon im Dachgeschoss, kénnen Sie bis zum Kandel schauen. Mit
insgesamt acht Zimmern bietet diese Immobilie ausreichend Platz fur individuelle
Entfaltungsmaoglichkeiten und personliche Riickzugsorte. Die Ausstattung mit zwei
Einbauktchen, drei Badern und mindestens vier Schlafzimmern eignet sich fir das
Zusammenleben von mehreren Personen — hier kommt jeder auf seine Kosten. Die
grof3zligige Terrasse und der Balkon laden dazu ein, die Sonne zu genieRen und
gemdtliche Stunden im Freien zu verbringen. Die angrenzende AulRenflache bietet
gentigend Platz fur Spiel und Spald der Kinder, eine gemitliche Sitzecke, einen
Aufstellpool oder fur gesellige Grillabende mit Familie und Freunden. Fur Ihre Fahrzeuge
stehen zwei Stellplatze direkt am Haus zur Verfiigung, sodass Sie sich keine Gedanken
um Parkplatzsuche machen mussen. Ihrer Fahrrader und Gartenutensilien verstauen Sie
im Gartenhauschen. Die Nahe zu Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln macht diese Immobilie zu einem idealen Wohnort fiir Familien.
Insgesamt prasentiert sich diese Doppelhaushélfte als ein wahres Juwel, das sowohl
durch seine groR3ziigige Wohnflache als auch durch seine vorteilhafte Lage Uberzeugt.
Erleben Sie ein harmonisches Wohngefihl in einem Haus, das Raum flr gemeinsame
Erlebnisse und individuelle Entfaltung bietet.
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Ausstattung und Detalils

Die Immobilie wurde in Massivbauweise im Jahr 1999 errichtet und verfigt tGber eine
Gaszentralheizung, die im Jahr 2023 eine neue Platine erhalten hat. Die Bodenbelage
sind aus hochwertigem Echtholzparkett , das bisher noch nicht abgeschliffen wurde und
allgemeine Gebrauchsspuren aufweist. In den Kichen und Badezimmern wurden Fliesen
verlegt.

Die Immobilie wurde stets modernisiert und Instand gehalten. 2015 wurde eine neue
Kingel- und Briefkastenanlage installiert, im selben Jahr wurde die Terrasse auf Alu mit
BBC-Dielen neu gebaut. Um Kalkablagerungen zu vermeiden und um die Langlebigkeit
von Haushaltsgeraten zu gewahrleisten, wurde im Jahr 2016 eine Entkalkungsanlage
eingebaut. 2016 wurde auf3erdem ein Sichtschutz aus verzinktem Stahl mit wetterfesten
MDF-Platten errichtet.

In den Jahren 2017 und 2018 wurden weitere Modernisierungsmalnahmen durchgefihrt:
Balkon im Dachgeschoss, neuer Hausanstrich, Hebeanlage im Keller, Einbau einer
Kiche im Obergeschoss mit neuen Elektro- und Wasserleitungen sowie Starkstrom fur
den Herd, die aktuelle Kiiche wird beim Auszug mitgenommen und ist nicht im Kaufpreis
enthalten. Im Keller wurde das Bad ausgebaut, gefliest, ein WC und ein Waschtisch
eingebaut. Der AuRenbereich wurde 2022 neu gestaltet, hier bietet sich Platz fir eine
gemdutliche Lounge und einen Aufstellpool fur die warmen Sommermonate.

Im gesamten Haus sind elektrische Rollladen vorhanden, im Dachgeschoss ist bei einem
Fenster der Motor defekt, dieser wird vor dem Verkauf nicht mehr repariert. Eine Planung
flr einen auRenliegenden Zugang zum Obergeschoss liegt vor. So kdnnten Sie zwei
abgeschlossene Wohneinheiten schaffen, zwei Stromkreise sind bereits vorhanden.

Die Nebenkosten fir Gas, Strom, Mill, Wasser und Grundsteuer betragen rund 500,00
Euro pro Monat fur derzeit finf Personen.

Im Kaufpreis inklusive: 2 Au3enstellplatze, Kaminofen im Erdgeschoss, Sauna im
Untergeschoss, 1 Einbaukiiche, Geratehaus im Garten

Sonstiges: Bezug ab 01.08.2024 mdglich, keine Baulasten, keine Altlasten (Stand:
Februar 2024), Glasfaser wurde beantragt, ein Anschlusstermin ist noch nicht bekannt.
Die Baubeschreibung sowie zahlreiche Objektunterlagen sind vorhanden und werden bei
ernsthaftem Interesse sehr gerne zur Verfligung gestellt. Bitte senden Sie uns vor der
Besichtigung eine Finanzierungsbestéatigung Uber den angegebenen Kaufpreis. Gerne
stehen wir lhnen bei Fragen zur Verfliigung.
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Alles zum Standort

Reute, mit ca. 3.000 Einwohnern, ist eine Gemeinde im Landkreis Emmendingen und
liegt mitten in der Rheinebene zwischen dem Kaiserstuhl und dem Schwarzwald, sie wird
am sudlichen Dorfrand von der Glotter durchflossen. Reute ist in der Freiburger Bucht
eingebettet und liegt rund 205 m Uber dem Meeresspiegel. Die Lage dieses Anwesens ist
ein echtes Juwel fur Pendler und Stadtnomaden gleichermaf3en. Mit einer unmittelbaren
Anbindung an wichtige Verkehrsadern und 6ffentliche Verkehrsmittel ist die
Erreichbarkeit von Freiburg im Breisgau und anderen umliegenden Stadten ein
Kinderspiel. Die Autobahn A5 ist nur wenige Minuten entfernt, was fir eine reibungslose
Fahrt in die Innenstadt, in die Schweiz oder nach Frankreich sorgt. Reute besticht durch
seine malerische Landschaft und die Nahe zu unberthrter Natur. Umgeben von Wiesen
und bewaldeten Hugeln ladt die Umgebung zu erholsamen Spaziergangen,
Wanderungen und Fahrradtouren ein. Der nahegelegene Schwarzwald bietet zudem eine
Fulle von Freizeitmdglichkeiten fir Naturliebhaber und Abenteurer. Sportmdglichkeiten
wie Fuf3ball oder Tennis sind mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen. Trotz der
landlichen Umgebung bietet Reute eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Geschaften,
Restaurants, Schulen und medizinischen Einrichtungen. Die Annehmlichkeiten und
Dienstleistungen der Stadt Freiburg im Breisgau sind ebenfalls leicht erreichbar und
bieten eine breite Palette an kulturellen und gastronomischen Méglichkeiten. Diese
Region ist bekannt fur ihre familienfreundliche Atmosphéare und ihre exzellenten
Bildungseinrichtungen. Von Kindergarten bis hin zu renommierten Schulen in der
Umgebung ist flr die Bildung und das Wohlergehen Ihrer Familie bestens gesorgt. Auch
renommierte Firmen, wie z. B. die SICK AG, sind in Reute zu finden, und bieten
hervorragende Arbeitsmdglichkeiten. Die Doppelhaushélfte in Reute bietet nicht nur ein
gemiitliches Zuhause, sondern auch eine erstklassige Lage mit unschlagbaren
Standortvorteilen. Ob fur Pendler, Naturliebhaber oder Familien — hier finden Sie alles,
was Sie flr ein erfilltes Leben benétigen. Zogern Sie nicht und sichern Sie sich Ihr Stick
vom Gliick in dieser begehrten Region.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.6.2024. Endenergiebedarf
betragt 92.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

ErwinstralRe 1 Freiburg
E-Mail: freiburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




