VON POLL

Renningen — Renningen

Gemutliche Doppelhaushalfte mit zweli Wohnungen

Objektnummer: DQ739

KAUFPREIS: 575.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 126 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 408 m2
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Auf einen Blick

DQ739 575.000 EUR

ca. 126 m2 Doppelhaushélfte

nach Vereinbarung Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garage

X g gepflegt

Massiv
ca. 58 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

ELEKTRO 235.00 kWh/m?2a
G

19.07.2032

Elektro
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Die Immobilie

Immobilien-

bewertung —
exklusiv und
professionell.

Immobilie in Zuk
sich eine Modernisierung
ert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und
Immobilienanal
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Die Immobilie

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

e berechnen
Jetzt persdnliches Kaufbudget ' ' E]M g;.@
berechnen und die passende = = B !5 i3
Finanzierungslosung ermitteln. E‘ﬁ?_%ﬁ. |
-.| Jf .i -
)|

www.von-poll.com/finanzieren -
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, wo schlichte Eleganz auf Gemuitlichkeit trifft. Diese
charmante Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1957 bietet eine einfache, dennoch
funktionale Ausstattung und ist ideal fur Familien, die ein behagliches Wohnambiente
schatzen. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage von
Renningen. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten und offentliche
Verkehrsmittel sind bequem zu Ful3 erreichbar. Renningen bietet eine idyllische
Umgebung mit zahlreichen Naherholungsmdglichkeiten und ist optimal an das regionale
und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Objektbeschreibung: Die Doppelhaushélfte
erstreckt sich Uber eine Wohnflache von insgesamt 126m?2, aufgeteilt in zwei fast gleich
grof3e Wohneinheiten. Beide Einheiten bieten eine einfache, funktionale Ausstattung und
sind optimal auf die Bedurfnisse ihrer Bewohner abgestimmt. Wohnung 1 & Wohnung 2:
Beide Wohneinheiten prasentieren sich mit einem fast identischen Grundriss und einer
Flache von je ca. 60m2 und bieten ein Wohnzimmer, eine Kiiche, zwei Schlafzimmer und
ein Bad. Die untere Wohnung hat ein 6m? gro3eres Wohnzimmer, daflr hat die obere
Wohnung einen Balkon. Dank der gleichmaRigen Aufteilung, ist diese Doppelhaushélfte
ideal fur Familien oder Investoren, die nach einem ausgewogenen Raumkonzept suchen.
Die obere Wohnung verfigt tGiber einen gemutlichen Balkon, der zum Verweilen und
Entspannen im Freien einladt und einen schdonen Ausblick auf die Umgebung bietet. Der
Aul3enbereich der Immobilie hat einen Garten, der Platz fur Spiel und gemitliche
Stunden im Freien bietet. Neben der Doppelgarage befinden sich zwei Schuppen, die
zusatzlichen Stauraum fiur Fahrrader, Gartengerate und mehr bieten. Besonderheiten:
*Einfache und funktionale Ausstattung <Zwei fast gleich grof3e Wohneinheiten mit je ca.
60m2 Wohnflache «Gemdutlicher Balkon in der oberen Wohnung *Garten und grof3e
Doppelgarage *Zwei Schuppen fir zuséatzlichen Stauraum Diese Doppelhaushalfte in
Renningen bietet eine ideale Wohnldsung fiir Familien oder Investoren, die ein
behagliches Zuhause suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Renningen liegt im westlichen Einzugsbereich von Stuttgart (lediglich 23 km). Die
verkehrsgiinstige Lage mit S-Bahnanschluss nach Stuttgart (S6) und Béblingen (S60)
sowie die nahen Verbindungen zu den Bundesautobahnen A8/A81 Uber die
BundesstralRen B 295 und die B 464 machen die pulsierende Kleinstadt sehr attraktiv.
Stuttgart sowie der Landesflughafen sind mit dem Auto bequem in ca. 20 Minuten zu
erreichen. Mit seinen ca. 17.000 Einwohnern gehort die Stadt Renningen zum Landkreis
Boblingen und profitiert wirtschaftlich von gréleren Gemeinden. Ein gro3er Teil der
Beschéftigten, welche in Renningen leben, arbeitet auswarts, zum Beispiel bei Daimler in
Sindelfingen oder Stuttgart. Seit 2015 ist Renningen der Forschungs-Knotenpunkt der
Firma Robert Bosch GmbH. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, wie auch
eine grol3e Auswahl an kleinen Fachgeschaften oder Boutiquen bietet Renningen in
Fille. Arzte, Apotheken, Banken, Backer, Kindertagesstatten/Kindergarten und Schulen
von der Grundschule bis hin zum Gymnasium sind selbstverstandlich vorhanden und
alles ist fu3laufig sehr schnell erreichbar! Renningen verfligt Gber ein reges Vereinsleben
und bietet vielseitige und attraktive Sport- und Freizeitangebote. Restaurants, Gaststatten
und Cafés runden das Renninger Angebot ab.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 235.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




