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Pforzheim - Eutingen

Wohnen am Bach - Doppelhaushalfte mit Sid-
Ausrichtung

Objektnummer: 26048025

KAUFPREIS: 345.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 134 m?
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26048025
ca. 130 m2
Satteldach
6

5

2

1993

1x Garage

Auf einen Blick

345.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
Massiv
Terrasse, GasteeWC,

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
Zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung lag kein Ener gieausweis vor .
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1993 bietet auf ca. 130 m2 Wohnflache
und einem ca. 134 m2 grof3en Grundstiick ausreichend Platz fir Familien, Paare oder alle,
die zusatzliche Raume fiir Arbeiten und Hobby bendtigen. Das Haus verflgt Uber insgesamt
sechs Zimmer, die je nach Bedarf individuell genutzt wer den kdnnen.

Im Erdgeschoss befindet sich der Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
und zum Garten. Der groRRziigige Raum ist mit Parkettboden ausgestattet und bietet durch
die grof3en Fenster einen guten Tagedlichteinfall. Von hier aus gelangt man direkt auf die
Terrasseund in den Garten, der unmittelbar an einen Bach grenzt. Eine Gartenhitte sowie
die Uberdachte Terrasse erganzen den Aul3enbereich.

Ebenfallsim Erdgeschoss befinden sich die Kiiche, ein Gaste-WC sowie ein Heiz- und
Waschraum.

Das Ober geschoss ver fligt Giber drei Zimmer, die flexibel genutzt werden kénnen. Eines der
Zimmer dient als Durchgangszimmer zum ausgebauten Dachgeschoss und bietet gleichzeitig
Zugang zum Balkon. Die beiden weiteren Zimmer kdnnen je nach Bedarf beispielsweise als
Schlaf-, Kinder -, Arbeitszimmer oder Homeoffice genutzt werden. Einesder Zimmer ist mit
Parkettboden ausgestattet. Von zwei Zimmern besteht Zugang zum Balkon mit Blick ins
Grine. Ein innenliegendes Badezimmer befindet sich ebenfalls auf dieser Etage.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zwei weitere, etwas kleinere Zimmer sowie ein
innenliegendes Badezimmer. Auch diese Raume kénnen je nach Bedarf unter schiedlich
genutzt werden, beispielsweise als Schlaf-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer. Aufgrund
der GrofRe eignen sie sich besondersfir eineflexible Nutzung.

Im Unter geschoss steht ein zusatzlicher Raum als Abstellflache zur Verfligung. Von hier
besteht ein direkter Zugang zur Garage, die sich unterhalb und des Hauses befindet.

Der Garten liegt direkt am Bach und bietet einen angenehmen Aul3enbereich. Die
Uberdachte Terrasse eignet sich fir gemutliche Stunden im Freien und schafft einen schénen
Uber gang zwischen Wohnber eich und Garten. Eine vorhandene Gartenhiitte bietet
zusétzlichen Stauraum.

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einem ruhigem Wohngebiet in Pfor zheim-Eutingen.
Dieruhige Wohnlage, die gute Infrastruktur sowie die Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr machen den Standort besonder s alltagstauglich.




I nsgesamt bietet das Haus sechsflexibel nutzbare Zimmer, zwei Bader und Gaste-WC, einen
Balkon, einen Garten sowie eine Garage. Es handelt sich um eine gepflegte Doppelhaushalfte
mit einem praktischen Grundriss und ver schiedenen M dglichkeiten, die vorhandenen
Réaume entsprechend der eigenen L ebenssituation zu nutzen.

*kkkk

Ein Energieausweis wur de bereits vom Eigentiimer beantragt und liegt zur Besichtigung
vor.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1993

- ca. 130 m2 Wohnflache

- ca. 134 m2 Grundstiicksflache

- 6 flexibel nutzbare Zimmer

- Offener Wohn- und Essber eich mit Parkettboden

- Schlafzimmer /weiteres Zimmer im OG ebenfalls mit Parkettboden
- 2 Béader, jeweilsinnenliegend

- Fenster 2-fach verglast

- Balkon mit Blick ins Gruine/W asser

- Uberdachte Terrasse

- Garten mit direkter Lage am Bach

- Gartenh(tte mit zusétzlichem Stauraum

- Garagedirekt unter dem Haus

- Praktischer Grundriss Glber mehrere Etagen

- Ruhige Wohnlage in Pforzheim-Eutingen

- Gute Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr

- Renovierungsbedarf bietet M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung
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Alles zum Standort

Pforzheim verbindet die Vorziige einer lebendigen Stadt mit einer attraktiven Lage zwischen
Karlsruhe und Stuttgart. Die Stadt bietet eine vielseitige Infrastruktur, kurze Wege zu
wichtigen Einrichtungen destaglichen L ebens sowie eine sehr gute Verkehrsanbindung.
Uber die nahegelegene Autobahn A8 sind sowohl K arlsruhe als auch Stuttgart schnell
erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Stadtbusse verbinden
Eutingen mit den weiteren Stadtteilen und der Pforzheimer Innenstadt. Der Bahnhof
ermoglicht zudem eine schnelle Anbindung an dasregionale und Uberregionale Bahnnetz.

Der Stadtteil Eutingen zahlt zu den beliebten Wohnlagen Pforzheims und zeichnet sich
durch seinen familienfreundlichen und gewachsenen Charakter aus. Das Wohnumfeld ist
gepragt von Einfamilienhausern, kleineren Mehrfamilienhausern und ruhigen Straf3en.
Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer guten Infrastruktur und der Nahe zu den
vielfaltigen Angeboten der Pforzheimer | nnenstadt.

Fir Familien bietet Eutingen besonders kurze Wege im Alltag. Die Karl-Friedrich-Grund-
und Werkrealschule sowie ein Evangelischer Kindergarten befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Auch weiterfihrende Schulen wie das K epler-Gymnasium sowie die Realschule
Niefern-Oschelbronn sind gut erreichbar. Damit bietet der Standort ideale Voraussetzungen
fur einen unkomplizierten Familienalltag.

Auch die Versorgung destéglichen Bedarfsist komfortabel gewahrleistet.
Einkaufsmoglichkeiten wie Netto, Lidl und ALDI Sid befinden sich in der ndheren
Umgebung. Apotheken und weitere Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind ebenfalls
schnell erreichbar. Die Bushaltestelle Rathaus Eutingen liegt nur wenige Gehminuten
entfernt und ermoglicht eine unkomplizierte Anbindung an das Pforzheimer Stadtbusnetz.

Auch die medizinische Versorgung ist durch verschiedene Einrichtungen und Apotheken in
der ndheren Umgebung sowie das Helios Klinikum Pfor zheim gut gewahr leistet.

Pfor zheim-Eutingen Uberzeugt damit durch die gelungene Kombination aus ruhigem,
familienfreundlichem Wohnen, einer funktionierenden Infrastruktur und einer sehr guten
Verkehrsanbindung. Die Nahe zu Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, ¢ffentlichen
Verkehrsmitteln, dem Bahnhof sowie den Griin- und Erholungsflachen macht den Stadtteil
zu einem attraktiven Wohnstandort fir Familien, Paare und alle, die kurze Wegeim Alltag
Zu schéatzen wissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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