Wimsheim

Eine Doppelhaushalfte als Ein- oder
Zweifamilienhaus
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KAUFPREIS: 350.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 169,49 m2 . ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 343 m?
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Auf einen Blick

25048011n 350.000 EUR

ca. 169,49 m? Zweifamilienhaus

8 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1965 beurkundeten

1 x Freiplatz, 1 x Kaufpreises

Garage renovierungsbedurftig
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 199.00 kWh/m2a
F
04.06.2035
1965
Elektro
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
' 1 »

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Zweifamilienhaus, das auch als Einfamilienhaus genutzt werden
kann und 1965 erbaut wurde. Es befindet sich auf einem ca. 343 m2 grof3en Grundstiick.
Die Liegenschaft weist eine Wohnflache von ca. 169 m2 auf und verteilt sich auf
insgesamt 8 Zimmer. Das Haus befindet sich in einem Zustand, was Kaufern die
Moglichkeit bietet, es nach eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen zu gestalten.

Das Gebaude zeichnet sich durch seine solide Bauweise aus den spaten 60er Jahren
aus und bietet ausreichend Platz fiir eine gro3ere Familie oder die Nutzung als
Mehrgenerationenhaus. Die Raumaufteilung des Hauses ist funktional gestaltet. Im
Erdgeschoss, das direkt Gber das Treppenhaus zu erreichen ist, befinden sich mehrere
Zimmer, die als Wohn- oder Schlafrdume genutzt werden kénnen. Ebenfalls auf dieser
Ebene sind eine Kiiche sowie ein Badezimmer, das schon seniorengerecht mit
bodengleicher Dusche und Dusch-WC ausgestattet wurde.

Das Obergeschoss ist separat Uiber das Treppenhaus zu erreichen und setzt die
Grol3zugigkeit fort. Auch hier bieten drei Zimmer ausreichend Raum fiir verschiedene
Nutzungsmdglichkeiten. Ein weiteres Badezimmer und die Vorrichtungen fiir eine Kiiche
runden die Etage ab. Die Heizung besteht aus einer Zentralheizung, die fiir das ganze
Haus ausgelegt ist, aber nur im EG genutzt wird. Die oberen Stockwerke werden derzeit
durch eine Nachtspeicherheizung beheizt. Das Dach wurde 2002 komplett erneuert.

Der groRzligige Garten mit Sonnenterrasse, ladt zu unterschiedlichsten Freizeitaktivitaten
ein und bietet reichlich Flache fiir gartnerische Gestaltungsmoglichkeiten oder
Spielflachen. Ob fir Entspannung im Freien, Gartenpartys oder den eigenen kleinen
Nutzgarten — die Gestaltungsmoglichkeiten sind vielféltig. Die grol3e Garage, mit einem
Stellplatz davor, erganzt das Angebot.

Die Néhe zu stadtischer Infrastruktur, wie Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und
offentlichen Verkehrsanbindungen, ist ein weiterer Vorteil dieses Objekts. Haben wir Ihr
Interesse an dieser Immobilie geweckt? Dann freuen wir uns darauf, lhnen das Objekt
naher vorstellen zu dirfen! Anfragen kénnen nur mit vollstadndig ausgefilltem Kontaktfeld
(Name, Adresse, Telefonnummer und E-Mail) bearbeitet werden. Die Grundrisse erhalten
Sie mit dem Exposé.
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Ausstattung und Detalils

Abwasser wird Uber andere Doppelhaushalfte in den Kanal geleitet
Strom groRtenteils 3adrig

Dach 2002 komplett erneuert

Gasheizung 2009, ausgelegt fiir komplettes Gebaude, Heizkérper nur EG
OG und DG Nachtspeicherofen

Fenster EG und OG Giebel 2001 erneuert

Glasfaseranschluss liegt im Haus
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Alles zum Standort

Wimsheim ist eine Gemeinde im Enzkreis und liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sie
ist sehr gut erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim und
Pforzheim-Sud (Wurmberg), beide jeweils nur ca. 5 km entfernt. Zu den
Nachbargemeinden gehéren Wurmberg, Ménsheim, Friolzheim und Tiefenbronn.
Pforzheim ist ca. 12 km entfernt.

Wimsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinsleben, Arzte, Geschifte des
taglichen Bedarfs, sowie einen Kindergarten und eine Grundschule mit
Ganztagesbetreuung. Weiterfihrende Schulen sind problemlos mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowohl nach Pforzheim als auch Richtung Rutesheim/Leonberg zu
erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es viele Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten.
Der Stuttgarter Golfclub Solitude (2km) und ein Freibad (2km) sind in nachster Nahe,
ebenfalls namhafte Firmen wie Porsche und Bosch.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Caroline Ammon

Dillsteiner StralRe 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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