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Auf einen Blick

25048014 295.000 EUR
ca. 167,36 m? Einfamilienhaus
5 Kauferprovision
2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1850 beurkun_deten
3x Freiplatz, 1x Kaufpreises
Garage 2024
saniert
ca. 69 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung
Holz

28.01.2035

Pelletheizung

Bedarfsausweis
303.90 kWh/m2a
H

1850
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
] 1 »

VP 07231-281200 VP

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein 2001 ker nsaniertes Fachwerkhaus, dasim Jahr 1850 erbaut und bis
2024 umfassend modernisiert wurde. Dieses char mante Einfamilienhaus kombiniert
historischen Charme mit moder nen Annehmlichkeiten und bietet auf einer Wohnflache von
ca. 167 m2 ausreichend Platz fur die ganze Familie.

Das Haus steht auf einem Grundstiick von ca. 249 m2, welches pflegeleicht gestaltet ist,
keinen Garten hat, aber daflir eine 26 m2 grof3e Sonnen-Terrasse. Die Immobilie verfligt
Uber insgesamt 5 Zimmer, die vielseitig nutzbar sind. Dazu gehéren ein grof3ziigiges
Wohnzimmer, welches als zentraler Treffpunkt des Hauses dient, sowie vier weitere
Zimmer, diesich ideal als Schlafzimmer, Bliro oder Hobbyr&ume eignen.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und bietet flexible Nutzungsmdéglichkeiten, um den
individuellen Bedurfnissen der Bewohner gerecht zu werden. Zum Komfort der Immobilie
zahlen zwei modernisierte Badezimmer und ein Gaste-WC, die durch ihre zeitgemaiie
Ausstattung tiber zeugen. Beide Badezimmer sind so angelegt, dass sie den Ansprtichen einer
Familie gerecht werden und bieten ausreichend Platz.

Besonder es Augenmer k wur de auf die Heizungsanlage gelegt, dieim Rahmen der letzten

M oder nisierung in 2024 auf den neuesten Stand gebracht wurde. Das Hauswird durch eine
effiziente Kombination aus Ofenheizung und Pelletheizung beheizt, was nicht nur ein
angenehmes Raumklima schafft, sondern auch umweltfreundlich ist. Diese moderne
Heizldsung gewahrleistet niedrige Energiekosten und einen hohen Komfort.

Das Gebaude besticht durch seinen sanierten Zustand, der den Charakter der
Ursprungsar chitektur bewahrt und gleichzeitig zeitgemare Wohnanspr tiche er fillt.
Traditionelle Elemente wie Holzbdden und Originalbalken wurden sorgsam erhalten und
verleihen dem Haus ein unverwechselbar es Flair, wahrend moderne Akzente fir aktuellen
Wohnkomfort sorgen.

Diese Immobilieist ein hervorragendes Angebot fur all jene, die historischen Charmein
Kombination mit aktuellen Ausstattungsmerkmalen zu schatzen wissen. Vereinbaren Sie
einen Besichtigungster min und lassen Sie sich von den vielfaltigen M 6glichkeiten dieses
Hauses Uiber zeugen. Das Einfamilienhaus bietet eineideale Grundlage fur individuelle
Wohntraume und wartet darauf, neue Geschichten zu schreiben und ist ab sofort beziehbar.
Anfragen kénnen nur mit vollstandig ausgeftilitem Kontaktfeld (Name, Adresse,
Telefonnummer und E-Mail) bear beitet werden. Die Grundrisse erhalten Sie mit dem
Exposé.
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Ausstattung und Details

Glasfaseranschlussim Haus

Photovoltaikanlage mit 1,6 KWp

Dachterrasse 2019 neu abgedichtet und mit WPC belegt

Warmwasser boiler (200 Liter) 2024 erneuert

2 Pellet6fen 2013 erneuert (neueste Norm)

Kachelofeneinsatz von Buderus mit elektr. Steuer ung 2024 ausgetauscht
3 Schallschutzfenster Giebelseite DG 2018 erneuert

grof3e Garage mit elektr. Tor

3 Stellplatze
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Alles zum Standort

Wiernsheim, mit den Ortsteilen Wiernsheim, I ptingen, Serresund Pinacheist eine
Gemeinde im Enzkreisund liegt zwischen Stuttgart und Karlsruhe. Sieist sehr gut
erreichbar Uber die A 8 Stuttgart-Karlsruhe, Anschlussstellen Heimsheim (7 km) und
Pfor zheim-Sud/Wurmberg (6 km). Zu den Nachbar gemeinden gehéren Wurmberg,
M 6nsheim, Niefern-Oschelbronn und M iihlacker. Pforzheim ist ca. 12 km entfernt.

Wiernsheim hat eine sehr gute Infrastruktur, ein reges Vereinseben, Geschafte des taglichen
Bedarfs, sowie Kindergérten und einer Gemeinschaftsschule mit Ganztagesbetr euung.
Weiterflihrende Schulen sind problemlos mit offentlichen Verkehrsmitteln sowohl nach
Pforzheim als auch Richtung M iihlacker zu erreichen. Auch in den Nachbarorten gibt es
viele Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten. Der Stuttgarter Golfclub Solitude und ein
Freibad (jeweils ca. 5 km) sind in nachster Nahe, sowie namhafte Firmen wie Por sche und
Bosch.

DieImmobilieliegt in einer gewachsenen Wohngegend. Innerhalb kurzer Zeit sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere infrastrukturelle Einrichtungen erreichbar. Die
Umgebungist gepragt von einer angenehmen Nachbar schaft, die sowohl Familien alsauch
Berufstatigen ein attraktives Umfeld bietet.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 303.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1850.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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