Pforzheim — Mauerach

3,5 Zimmerwohnung in guter Lage mit Balkon,
Terrasse und Tiefgaragenplatz -
renovierungsbedirftig

Objektnummer: 24048006

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 259.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86,5m?2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 24048006 - 75181 Pforzheim — Mauerach

Auf einen Blick

24048006 259.000 EUR

ca. 86,5 m?2 Erdgeschosswohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1974 renovierungsbedurftig

1 x Tiefgarage
garag ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
ERDGAS_SCHWER 178.00 kWh/m2a
27.03.2028 F

Gas
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Ein erster Eindruck

Die gerdumige und renovierungsbedurftige Wohnung befindet sich in einem sehr
gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1974. Die Wohnflache betragt ca. 86,5 m2
und verteilt sich auf 3 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer. Ein Badezimmer ist bereits
renoviert, wahrend die gesamte Wohnung noch einige Renovierungsarbeiten erfordert.
Die Wohnung ist im Hochparterre gelegen und verfiigt Gber eine Terrasse sowie einen
Gartenanteil, der zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Zudem ist ein Balkon
vorhanden, der zuséatzlichen Platz im Freien bietet. Die Heizung erfolgt tiber eine
Zentralheizung, die fir angenehme Warme sorgt. Die Ausstattungsqualitat der Immobilie
wird als normal eingestuft, was bedeutet, dass die Wohnung eine solide
Grundausstattung bietet. Die Lage der Wohnung ist durch die Bushaltestelle direkt vor
der Tur als verkehrsgtinstig anzusehen, was sowohl fur Pendler als auch fur Familien mit
Kindern von Vorteil ist. Insgesamt bietet die Immobilie mit ihren 3 Zimmern, 2
Schlafzimmern, 1 Badezimmer, 1 Balkon und einer Terrasse gentgend Platz fur eine
kleine Familie oder ein Paar. Die Moglichkeit zur Renovierung und Gestaltung nach
eigenen Vorstellungen bietet zukiinftigen Bewohnern die Chance, sich ihr personliches
Wohlfiihlambiente zu schaffen. Insgesamt stellt die Wohnung eine solide
Investitionsmaoglichkeit dar, die sowohl durch ihre GréRRe als auch durch ihre Lage und
Ausstattung Uberzeugt. Interessenten haben die Moglichkeit, die Immobilie nach
Terminvereinbarung zu besichtigen und sich selbst von den Vorziigen dieser
renovierungsbedurftigen Wohnung zu Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Mauerach ist ein Stadtviertel in Pforzheim. Das Viertel war zunéchst ein Gartengebiet.
Mauerach liegt verkehrsgtinstig nahe der Autobahnauffahrt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 178.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist . Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die
Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Julia Athenstadt

Dillsteiner StralRe 21 Pforzheim
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




