Konstanz

Traumhafte 4 Zimmer Wohnung an Konstanzer
Seepromenade und Yachthafen mit Seeblick

Objektnummer: 25031038

KAUFPREIS: 1.369.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 149 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25031038 1.369.000 EUR

ca. 149 m? Erdgeschosswohnung

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1978 Kaufpreises
gepflegt

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 134.80 kWh/m2a
13.06.2028 E

Ol 1978
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN
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Die Immobilie
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Grundrisse

LEGENDE

o

Flur - 1522 m?

02 Garderobe

03 Dusche - 4,57 m?

04 Abstellraum - 2,71 m?
05 Bad - 6,89 m?

06 Eltern - 18,45 m?

07 Zimmer - 10,76 m*
08 Kiiche - 8,73 m?

09 Wirtschaftsraum - 9,22 m*
10 Essen - 14,99 m?

11 Wohnen - 32,63 m*
12 Terrasse - 21,00 m?
13 Terrasse - 6,00 m?

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Ergreifen Sie die seltene Gelegenheit, in dieser traumhaften Lage von Konstanz eine
Eigentumswohnung zu erwerben.

Wir freuen uns sehr, lhnen diese gepflegte 4 - Zimmer Wohnung - nur wenige Meter vom
Yachthafen - vorstellen zu dirfen. Diese Wohnung befindet sich auf einem

ca 2.945 m2 groRRen, parkahnlich angelegten Grundstiick an der Konstanzer
Seepromenade. Mit einer Wohnflache von ca. 149 m?2 bietet sie gentigend Raum fiir ein
komfortables Wohnen im Erdgeschol3.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie direkt in den Flur gefuhrt, der lhnen Zugang zur
Kidche und allen RAumen gewahrt. Das Wohnzimmer sowie das Esszimmer ist sehr hell
und vom Esszimmer aus haben Sie einen Zugang zu der Terrasse und dem Garten.
Beide Raume sind mit naturlichem Licht durchflutet. Dadurch entsteht eine angenehme
Atmospare in der Sie entspannt - mit Blick auf den See - Leben kénnen.

Die Kiiche ist mit einer praktischen Einbaukiche ausgestattet. Hier lassen sich kostliche
Gerichte zubereiten, die Sie anschlieRend im grof3en Wohnzimmer oder auf der
gemdutlichen Terrasse servieren kdnnen.

Beide Schlafzimmer sind ideal fir erholsame N&chte und bieten ausreichend Platz fur Ihr
Bett und Ihren Kleiderschrank. Von einem der beiden Zimmer haben Sie ebenso Uber
eine weitere Terrasse Zugang zu dem Garten. Hier kénnen Sie sich in Ruhe
zurlickziehen und vom Alltag erholen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, die perfekt fliir Entspannung nach
einem langen Tag sorgt. Ein weiteres Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet,
welches den Komfort der Wohnung erhéht.

Zu der Wohnung gehort auRerdem ein Kellerabteil, das Ihnen zusétzlichen Stauraum
bietet und aul3reichend Platz fur Ihre persdnlichen Gegenstande schatfft.

Eine abschlieRbare Garage fiur Ihren PKW kdnnen Sie fir € 30.000.- zuséatzlich erwerben.
Die aufRergewohnlich ruhige Lage der Wohnung bietet Ihnen auch die seltene
Moglichkeit, in nur wenigen Minuten zu Ful3 an der wunderschénen Seepromenade in die
Konstanzer Innenstadt zu flanieren.

Insgesamt zeichnet sich diese Wohnung durch ihre hervorragende Lage, die praktische
Raumaufteilung und ihre angenehme Atmospére aus.

Sie bietet Ihnen gentigend Wohnflache fir ein komfortables Wohnen. Diese Immobilie
Uberzeugt durch ihren gepflegten Gesamteindruck und er6ffnet Ihnen gleichzeitig
spannende Mdglichkeiten fur eine individuelle Modernisierung nach lhren Vorstellungen.
Erfullen Sie sich Ihren Wohntraum direkt am Bodensee und lassen Sie sich von dieser
einzigartigen Immobilie verzaubern!

Kontaktieren Sie uns gerne fiir einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen




diese Wohnung persoénlich vorstellen zu drfen.
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Ausstattung und Detalils

- 2 Schlafzimmer

- Helles Wohnzimmer

- Helles Esszimmer mit Terrasse und Zugang zu dem Garten

- Flur

- Wirtschaftsraum

- 2 Bader mit Badewanne und/ oder Dusche

- 2 Terrassen

- Kellerabteil

- Eine abschlieBbare Garage ist fur € 30.000.- zuséatzlich zum Kaufpreis optionel zu
erwerben.
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Alles zum Standort

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im beliebten und sehr begehrten
Musikerviertel in Konstanz - Petershausen. In fuBlaufiger Umgebung dieser charmanten
Eigentumswohnung an der Konstanzer Seepromenade befinden sich alle wesentlichen
Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Apotheken und Backereien. Kindergéarten
und Schulen sind nur wenige Minuten entfernt. Die Universitét ist in ca 10 Minuten zu
erreichen, der Konstanzer Bahnhof ist nur wenige Gehminuten entfernt und zu der Fahre
nach Meeersburg sind es nur einige Minuten mit dem Auto oder mit dem Bus.

In Konstanz steht Ihnen ein breites Angebot an kulturellen, sportlichen und sozialen
Einrichtungen zur Verfiigung. Konstanz dient noch heute als Schlisselstelle fir Industrie
und Handel dank seiner au3erordentlichen beglinstigten Lage im Alpenvorland zwischen
Deutschland, Osterreich und der Schweiz.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 134.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Raphaela Hubner

Mdunsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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