Allensbach

FAMILIEN WILLKOMMEN DHH in zweiter Seereihe
von Allensbach mit Seepanorama und Alpenblick

Objektnummer: 25031029

]

KAUFPREIS: 1.777.000 EUR » WOHNFLACHE: ca. 215,6 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 464 m2
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Objektnummer: 25031029 - 78476 Allensbach

Auf einen Blick

25031029
ca. 215,6 m?
5.5

3

3

2015

1.777.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25031029 - 78476 Allensbach

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 44.47 KWh/m2a
22.07.2035 A

Gas 2015
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Objektnummer: 25031029 - 78476 Allensbach

Die Immobilie

‘ VOR EOLL LEGENDE

01 Flur - ca. 2,60 m?

02 Wohnen/Essen/
Kochen - ca. 25,60 m?

03 Heizung - ca. 3,70 m*

04 Bad/WC - ca. 4,80 m?

05 Raum 2 - ca. 8,80 m?

06 Terrasse - ca. 13,80 m?
(V2 = 6,90 m?)
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Grundrisse

‘ VON POLL (2

01 Treppe - ca. 3,90 m?

02 Flur - ca. 2,60 m?

03 Zimmer 2 - 20,20 m?

04 Bad/WC - ca. 5,50 m*

05 Zimmer 1 - ca. 580 m*

06 Dachterrasse - ca. 14,50 m*
Y = ca. 7,25 m?

‘ VON POLL LEGENDE

Flur - ca. 4,20 m?
Zimmer 3 - ca. 12,30 m?
Zimmer 2 - ca. 12,40 m?
Bad/WC - ca. 6,00 m’
Zimmer 1 - ca. 13,20 m*
Loggia - ca. 6.50 m?

% -325 m?

WWW.V
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LEGENDE

28Rz

288

8

Diele - ca. 3,70 m?

WC - ca. 2,60 m*
Abstellraum - ca. 3,00 m?
Wohnen/Essen/

Kochen - ca. 34,20 m?
Treppe - ca. 3,90 m*
Garderobe - ca. 5.60 m*
Terrasse - 18,10 m?

Y2 -9,05m?

Terrasse - 11,50 m?

1/4 - 2,87 m?

Garten

www.von-poll.com




Objektnummer: 25031029 - 78476 Allensbach

Ein erster Eindruck

Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese hochwertige Doppelhaushélfte in Allensbach
beeindruckt nicht nur durch ihre begehrte Lage in der zweiten Seereihe des Bodensees,
sondern auch durch eine moderne Ausstattung und einen atemberaubenden,
unverbaubaren Blick ins Griine — mit Seesicht inklusive sowie ein malerisches Béchlein.
Zum Verkauf steht eine beeindruckende Doppelhaushélfte, die 2015 erbaut wurde und
2022 mit ca. 35,6 gm angebaut wurde. Diese schone Immobilie befindet sich in einem
neuwertigen Zustand und verflgt nun Uber eine grof3zigige Wohnflache von ca. 215,6 m2
und erstreckt sich auf einem Grundstiick von ca. 464 m2. Der Schnitt des Hauses bietet
5,5 Zimmer, darunter drei geraumige Schlafzimmer und drei moderne Badezimmer, die
mit hochwertigen Armaturen ausgestattet sind.

Die Immobilie zeichnet sich durch helle und gro3zligig gestaltete Wohnrdume aus, die
ein einladendes Ambiente schaffen. Die offene Raumgestaltung ermdglicht flexible
Nutzungsmdglichkeiten und schafft eine angenehme Wohnatmosphéare. Durch die
zahlreichen bodentiefen Fenster genie3en Sie einen herrlichen Blick ins Griine und auf
den nahegelegenen See.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen gehoren drei gemutliche Sonnenterrassen,
die jeweils sudlich oder westlich sowie auf der Dachterrasse ausgerichtet sind. Sie bieten
einen atemberaubenden Blick auf den See sowie ausreichend Platz fir gesellige Stunden
im Freien. Im Tiefhof der Immobilie wurde eine Whirlpoolvorbereitung getroffen, die die
Moglichkeit fur ein eigenes kleines Wellnessrefugium zu Hause bietet.

Ein zusatzliches Highlight ist die Einliegerwohnung im Untergeschol3. Diese eignet sich
hervorragend als Géastebereich oder zur Vermietung und bietet somit vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten.

Die Immobilie entspricht dem KfW-60 Standard und ist somit energieeffizient und
umweltschonend. Die Ful3bodenheizung sorgt in allen Raumen fiir eine behagliche
Warme und tragt zu einem hohen Wohnkomfort bei.

Die Lage der Doppelhaushalfte verbindet eine ruhige Umgebung mit guter Anbindung
und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Zudem sind zwei PKW-Stellplatze
vorhanden, welche die Parkplatzsuche erheblich erleichtern. Als Highlight befindet sich
zusatzlich auf dem Grundstiick ein Gartenhaus bzw. Bauwagen mit ausgebautem Strom.
Ein weiteres Highlight ist die fu3laufige N&he zum See - In nur zwei Minuten sind Sie am
See und kénnen vielfalstigste Wassersportarten austben.

Diese neuwertige Doppelhaushélfte bietet nicht nur zeitgeméafRes Wohnen in einer
modernen Immobilie, sondern auch die Moglichkeit, in einem gemiditlichen Zuhause




anzukommen, das gleichzeitig zukunftssicher und energieeffizient konzipiert wurde.
Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses erstklassige Haus zu besichtigen und lassen Sie sich
von seinen Vorziugen Uberzeugen. Eine Besichtigung lohnt sich, um alle Vorzlge dieser
Immobilie personlich in Augenschein zu nehmen. Kontaktieren Sie uns fir weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

Ausstattungshighlights:

Helle, grof3ztigige 5,5 Wohnraume mit offener Gestaltung

Drei Sonnenterrassen (Sud, West und auf der Dachterrasse)

Tiefhof mit Whirlpoolvorbereitung — Wellness zu Hause

Einliegerwohnung mit separatem Zugang — ideal als Géastebereich oder zur Vermietung
3 moderne Bader + Gaste-WC — hochwertig ausgestattet

Energieeffizient nach KfW-60 Standard — zukunftssicher und umweltschonend
Bodentiefe Fenster mit Blick ins Griine und auf den See

Zwei PKW-Stellplatze
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Alles zum Standort

Allensbach liegt am westlichen Teil des Bodensees zwischen Radolfzell und Konstanz.
Allensbach zahlt mehr als 7.000 Einwohner und verfiigt tiber eine gute Infrastruktur.
Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, beste medizinische Versorgung sowie
unterschiedlichste Bildungseinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Hinzu kommen kulinarisch abwechslungsreiche Restaurants in der historischen
Ortsmitte. Allensbach ist ein bekannter Kultur - und Veranstaltungsort, u.a. mit dem
international beachteten Programm "Jazz am See" und einer Seebiihne.

Nordlich grenzt der Ort an den Bodanriick mit seinen Naturschutzgebieten. Die
Anbindung an die Autobahn A81 in Richtung Stuttgart schafft absolute Flexibilitat ftir
Pendler so wie die Bahnlinie in Richtung Konstanz, Radolfzell bzw. Karlsruhe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 44.47 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Raphaela Hubner

Mdunsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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