Radolfzell am Bodensee

Solide I nvestition: Sehr gepflegtes M ehrfamileinhaus
sowie Gastronomiein 1A-L age von Radolfzell

Objektnummer: 26031008
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Objektnummer: 26031008 - 78315 Radolfzell am Bodensee

Auf einen Blick

26031008 769.000 EUR
ca. 201 m2 Kauferprovision
7 betréagt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
3 Kaufpreises
saniert
Massiv
ca. 78 m?
ca. 279 m2

Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 90.70 kWh/m?a
20.09.2034 C

Gas 1800
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ca. 15,09 m*

Kochen
ca, 13,15m?

Wohnzimmer
ca. 36,05 m?

Obergeschoss
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen ein attraktives denkmalgeschiitztes Wohn- und Geschéaftshausin
zentraler Lage von Radolfzell am Bodensee préasentieren zu durfen —nur wenige Schritte
vom Bodensee entfernt.

Dieim Jahr ca. 1800 errichtete und 1970 ker nsanierte Immaobilie Gber zeugt durch ihre solide
Bausubstanz, den gepflegten Zustand sowie eine stabil ver mietete und nachhaltig
wirtschaftende Situation. Die char akteristische Fassade mit zwei markanten Erkern
unterstreicht den historischen Wert und sorgt fir eine hohe Wieder erkennbarkeit.

Das Objekt umfasst insgesamt vier ver mietete Einheiten:

- Drel Wohneinheiten mit insgesamt ca. 201 m2 Wohnflache

- Eine Gewer beeinheit (Bistro) mit ca. 78 m2, inklusive Option zur AufRenbestuhlung

Die Kombination aus Wohnen und Gewer be bietet eine attr aktive Risikodiver sifikation und
sorgt flr zusatzliche Stabilitat der Einnahmen.

DieImmobilieist vollstandig ver mietet und erzielt derzeit jahrliche Kaltmieteinnahmen von
ca. € 30.840,-, was einer Bruttorendite von rund 4,0 % pro Jahr entspricht —eine solide Basis
fur einelangfristige Kapitalanlage.

Weitere I nvestment-Highlights:

- Zentrale Innenstadtlage mit hoher Nachfrage

- Gepflegter Zustand, laufend instand gehalten

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- Denkmalgeschiitzt: mogliche steuerliche Vorteile (AfA)

- Gewer beeinheit mit stabiler Nutzung

Dieses Objekt eignet sich besondersfir Investoren, die eine werthaltige Bestandsimmobilie
mit Entwicklungsper spektive in gefragter L age suchen.




Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme, um I hnen diese besondere mmobilie personlich
préasentieren zu durfen.
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Ausstattung und Details

-10G: 2,5- Zimmer Wohnung ca. 69 gm?2 -

-2.0G: 2,5- Zimmer Wohnung ca. 72 gm?2

- DG: 2 - Zimmer Wohnung ca. 60 gm?

- EG: Gastronomieflache mit Nuzflache ca. 78 m2 mit Option zur Aul3enbewirtschaftung
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Alles zum Standort

Radolfzell mit ca 32.000 Einwohnern liegt am Westufer des Bodensees an einem der
schonsten Platze zwischen Hori, Hegau und Bodanr tick. Sieist die drittgr 6f3te Stadt des
Landkreisesund ist glinstig zwischen Konstanz und Singen am Hohentwiel gelegen. Die
Seegemeinde Radolfzell verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur und eine schéne
Uferpromenade. Sie finden hier gentigend Einkaufsmdglichkeiten und die historische
Altstadt, deren Ursprung in das Jahr 826 n.Chr. zur ickgeht, 1&dt zu einem gemutlichen
Bummel ein. Im Ortskern finden sich vielfaltige Bildungseinrichtungen, Arzte und kulturelle
Sehenswrdigkeiten sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedar fs und Restaur ants.
Der Seehas, eineinternationale Regionalbahn, verbindet Engen, Singen, Radolfzell und

K onstanz mit dem schweizerischen Will im Thurgau. Uber die Autobahn erreicht man den
Zuricher Flughafen in ca. 50 Minuten, nach Stuttgart sind es ca. 150 Kilometer.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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