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3-Zi.-Wohnung mit Balkon im Hamburger Westen —
attraktiv fur Eigennutzer & Anleger

Objektnummer: 26132028

KAUFPREIS: 285.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 71,1 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26132028 285.000 EUR

ca. 71,1 m2 Etagenwohnung

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 renovierungsbediirftig
Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 126.00 kWh/m?2a
15.07.2029 D

Gas 1969
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 71 m2 befindet sich in einer
gepflegten Wohnanlage aus dem Baujahr 1969 mit insgesamt 40 Wohneinheiten im beliebten
Hamburger Westen.

Der durchdachte Grundriss bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und umfasst eine
grolzigige Diele mit praktischem Abstellraum, ein hellesWohnzimmer mit Zugang zum
sonnigen Stidwestbalkon, zwei gut geschnittene Schlafzimmer, eine separ ate K liche sowie ein
Duschbad.

DieLageim 3. Obergeschoss sorgt fur ein helles Wohnambiente und einen schénen
Ausblick. Die Wohnung ist Gber das gepflegte Treppenhaus erreichbar; ein Aufzugist nicht
vor handen.

Die Wohnung befindet sich in einem teilweise renovier ungsbedirftigen Zustand. Im Rahmen
einer Modernisierung bieten sich insbesonder e die Erneuerung der Wand- und Bodenbelage
sowieder Einbau einer neuen K iche an. Dadur ch er 6ffnet sich Kaufern die M 6glichkeit, die
Wohnung ganz nach den eigenen Vor stellungen und Anspriichen zu gestalten. Positiv
hervorzuheben ist, dass die doppelt verglasten Fenster im Jahr 2015 erneuert wurden. Die
Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2005, wahrend die

War mwasser ver sor gung Uber einen Durchlauferhitzer sichergestellt wird. Die Elektrik
wurdeim Laufe der Jahre modernisiert und verfigt bereits iber einen FI-Schutzschalter,
sodassin diesem Bereich derzeit kein unmittelbarer Handlungsbedarf besteht. L aut
Energieausweis entspricht das Gebaude der Energieeffizienzklasse D.

Ein eigener Kellerraum sorgt fr zusatzlichen Stauraum.

Die monatlichen Hausgeldzahlungen betragen der zeit 260,04 €. In diesem Betragist die
Zufuhrung zur gemeinschaftlichen Instandhaltungsr iicklage ber eits enthalten.

Die Wohnung wird frei von Miet- und Nutzungsver héltnissen Uibergeben und eignet sich
daher sowohl fur Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage im Hamburger Westen, im Stadtteil
Osdorf. Die Umgebung Uber zeugt durch eine gelungene Kombination aus urbaner
Infrastruktur, einer guten Verkehrsanbindung und zahlreichen Grinflachen.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken sowie vielfaltige
Dienstleistungsangebote befinden sich in der ndheren Umgebung. Das Einkaufszentrum
Born Center ist fuBlaufig erreichbar. Fir ein umfangreicher es Einkaufs- und
Freizeitangebot bietet das nahegelegene Elbe-Einkaufszentrum mit seinen zahlreichen
Geschéften, Restaurants und Cafés vielfaltige M dglichkeiten.

Auch Familien profitieren von der guten Infrastruktur: Kindergarten, Schulen sowie

ver schiedene Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in der Umgebung und sind
teilweise fuBlaufig erreichbar. Zahlreiche Grinanlagen und Parks laden zu Spazier gangen
und zur Erholungim Freien ein. Die Elbe mit ihren beliebten Stranden und weitléufigen
Spazierwegen ist ebenfalls schnell erreichbar.

Eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr gewéahrleistet eine bequeme
Verbindung in die Hamburger Innenstadt und die umliegenden Stadtteile. Mit dem Auto
sind die Hamburger City sowie die Autobahn A7 in kurzer Zeit erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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