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Raumwunder fur Familien - kompakt, gemtlich,
durchdacht - 4 Raume
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KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 390 m?
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Auf einen Blick

26132018
ca. 86 m2
Satteldach

3

2

2

1980

1x Freiplatz

549.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

ca. 57 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
134.11 kWh/m?2a
16.04.2035
E
Gas
1980
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Grundrisse
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I |ca. 20 m? |
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Kiuche

ca. 7 m?

Wohnzimmer

ca. 27 m?

) Flur

ca.2 m?

Treppenhaus

wC
ca.2m?
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Badezimmer 1

ca. 6 m?

Bade-

zimmer 1

Schlafzimmer

ca.12m?

ca.3 m?

Ankleide

ca.3m?

Kinderzimmer

ca. 11 m?




Gastezimmer

ca. 13 m?




Keller

Keller

Heizungsraum
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1980 befindet sich im beliebten und
familienfreundlichen Hamburger Stadtteil Osdorf. Mit einer Wohnflache von ca. 98 m2
bietet das Haus ein durchdachtes Raumkonzept und ein angenehmes Wohnambiente fur
Paare oder Familien.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener und heller Wohn- und Essbereich, der durch einen
Kamin eine besonder s gemiitliche Atmosphare erhalt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf
die sonnige, Uberdachte Terrasse und in den liebevoll angelegten, griinen Garten, der ideal
zum Entspannen, Spielen und fur gesellige Stunden im Freien geeignet ist. Die moder ne
Klcheist voll ausgestattet und fiigt sich harmonisch in das Gesamtbild ein. Ein Gaste-WC
erganzt diese Ebene sinnvall.

Im Ober geschoss befinden sich zwei sehr gut geschnittene Zimmer, sowie zwei voll
ausgestattete Bader, die Komfort und Flexibilitéat im Alltag bieten.

Das Dachgeschoss ver fligt Gber einen zusatzlichen Raum, der sich hervorragend auch als
Homeoffice oder weiteres Zimmer nutzen lasst und damit vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
er offnet.

Ein weiterer Pluspunkt ist der vorhandene Keller, der zusatzlichen Stauraum oder Platz fur
Hobby- und Hauswirtschaftsber eiche bietet.

Das Grundstiick ist ideell geteilt und umfasst eine Gesamtflache von ca. 780 mz2, davon
entfallen ca. 380 m2 auf die Doppelhaushélfte. Der Garten verfligt zudem Uber einen
Fahrradschuppen sowie ein im hinteren Bereich des Grundstiicks gelegenes Gartenhaus mit
kleiner Grunflache.

Die Doppelhaushélfte befindet sich in einer Wohnlage mit hohem Freizeitwert.
Einkaufsmoglichkeiten wie das Elbe Einkaufszentrum, diver se Schulen und Kinder géarten
sowie attraktive Griinanlagen wie der Lise-Meitner-Park sind gut erreichbar und
unterstreichen die besonder e Attraktivitat des Standorts—insbesonder e fiir Familien.
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Osdorf zéhlt zu den gefragten Wohnlagen in den Hamburger Elbvororten und
Uber zeugt durch seine griine und besonder s familienfreundliche Umgebung. Entsprechend
erfreut sich Osdorf im Hamburger Westen grol3er Beliebtheit.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf bieten das Elbe-
Einkaufszentrum, Alt-Osdorf sowie die nahegelegenen Ortskerne von Grol3 Flottbek,
Nienstedten und Blankenese.

Der nur wenige Minuten entfernte Elbstrand sowie zahlreiche Parks—darunter der Lise-
Meitner-Park, der Botanische Garten und der Volkspark —laden zu erholsamen
Spaziergangen und vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Dar Uber hinaus befinden sich in der
Umgebung renommierte Sporteinrichtungen wie der Hamburger Polo Club, der Tennisclub
Blankenese sowie der Grol3 Flottbeker Tennis-, Hockey- und Golfclub.

Auch im Bildungsbereich ist Osdorf gut aufgestellt: Neben den Grundschulen Wesperloh
und Barlsheide stehen weiterfiihrende Schulen wie das Lise-M eitner-Gymnasium sowie die
Gymnasien Christianeum und Gymnasium Hochrad zur Verfiigung. Erganzt wird das
Angebot durch die International School of Hamburg.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Der Hamburger Hauptbahnhof
sowie weiter e S-Bahnstationen sind bequem mit dem Bus erreichbar. Die Bushaltestelle
»Achtern Styg" befindet sich in unmittelbarer Nahe. Mit dem Auto gelangt man in etwa 20
Minuten in die Hamburger Innenstadt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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