Hamburg - Othmarschen

Auf parkahnlichem Grundstick: Reprasentative
Villa in Bestlage!

Objektnummer: 25132040
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KAUFPREIS: 3.500.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 407 m2 « ZIMMER: 16 ¢« GRUNDSTUCK: 1.454 m?
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Objektnummer: 25132040 - 22605 Hamburg - Othmarschen

Auf einen Blick

25132040 3.500.000 EUR

ca. 407 m? Einfamilienhaus

Mansarddach Kauferprovision

16 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

/ beurkundeten

1903 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 1 x 2010

Garage

modernisiert

Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche




Objektnummer: 25132040 - 22605 Hamburg - Othmarschen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 154.00 kWh/m?a
11.03.2036 E

Gas 1903
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen der Hamburger Elbvororte, im
traditionsreichen Othmarschen, erhebt sich diese beeindruckende Jugendstilvilla
als exklusives Zeugnis hanseatischer Baukultur. Eingebettet in ein parkahnliches,
Uber 1.450 m? groBes Grundstlick vereint das Anwesen klassische Eleganz,

groBzligige Raumdimensionen und eine selten gewordene Privatsphare.

Hohe Decken, originale Stilelemente und lichtdurchflutete Raume verleihen dem
Haus eine besondere Atmosphare, die den Charme der Jahrhundertwende mit
zeitgemaBem Wohnkomfort verbindet. Eine Villa fir Menschen, die das Besondere
suchen — und die GroBzugigkeit, Charakter und Lage gleichermaBen zu schatzen

wissen.

Die Villa besteht derzeit aus vier Wohneinheiten, die frei geliefert werden kénnen.
Damit er6ffnet sich eine Vielzahl attraktiver Nutzungsmaoglichkeiten — vom
reprasentativen Familiendomizil Uber ein Mehrgenerationenhaus bis hin zur

Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Bereits beim Betreten des Hauses wird die besondere GroBzigigkeit splrbar.
Beeindruckende Deckenhdhen von ca. 3,50 m im Erdgeschoss und ca. 3,20 m im
Obergeschoss unterstreichen den herrschaftlichen Charakter der Raume. Das
Dachgeschoss wurde aufwendig bis zum First gedffnet, wodurch ein
lichtdurchfluteter Wohnbereich mit auBergewdhnlichem Raumgefuhl entstanden ist.
Zahlreiche originale Stilelemente verleihen der Villa ihren unverwechselbaren

Altbaucharme.

Das Erdgeschoss wurde umfassend modernisiert und prasentiert sich heute in

einem sehr gepflegten und hochwertigen Zustand. Historische Details wurden




dabei sorgfaltig bewahrt und mit moderner Technik harmonisch kombiniert.

Die Wohnflachen verteilen sich derzeit wie folgt:

Erdgeschoss: ca. 158 m?
1. Obergeschoss links: ca. 52 m?
1. Obergeschoss rechts: ca. 88 m?

Dachgeschoss: ca. 110 m?

Ein Vollkeller bietet zusatzliche Nutzflachen. Auf dem Grundstlick stehen zudem

eine Garage sowie zwei AuBenstellplatze zur Verfligung.

In den vergangenen Jahren wurde das Haus kontinuierlich gepflegt und umfassend
modernisiert. Zu den wesentlichen MaBnahmen zahlen unter anderem die
Erneuerung der Fenster in hochwertiger Holzrahmenbauweise, zum Teil dreifach
verglast, die Modernisierung der Bader, der umfangreiche Ausbau des
Dachgeschosses inklusive neuer Dacheindeckung und Dammung, eine moderne
Gasheizung mit Solarunterstitzung fir Warmwasser, die Sanierung des Kellers mit
Drainage sowie zahlreiche MaBnahmen an Haustechnik, Innenausbau und
AuBenanlagen. Des weiteren gibt es zwei Parkplatze und eine Garage mit

elektrischer Toranlage und elektrischem Garagentor.

Die Kombination aus klassischer Jugendstil-Architektur, groBzugigem
parkahnlichen Grundstiick und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten macht diese
Villa zu einer seltenen Gelegenheit in den Hamburger Elbvororten - ideal fur Kaufer,
die das Besondere suchen und den Charme einer historischen Villa mit modernem

Wohnkomfort verbinden mochten.

Aktuell wird die Villa als Mehrfamilienhaus genutzt. 3 Einheiten sind vermietet. Das

Haus kann aber frei Ubergeben werden.
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Alles zum Standort

Der renommierte Elbvorort Othmarschen gehort zu den edelsten und schonsten

Stadtteilen im Westen von Hamburg.

Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis, Hockey, Reiten, Segeln und
Polo steht in der naheren Umgebung zur Verfligung. Der beliebte Elbstrand und
verschiedene Parkanlagen laden zu erholsamen Spaziergangen und

Freizeitaktivitaten ein.

Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf sowie eine Reihe von
unterschiedlichsten Boutiquen und Restaurants befinden sich nur ca. 450 m
entfernt in der WaitzstraBe. Zum ausgedehnten Shopping ladt das pramierte Elbe-

Einkaufszentrum mit seinen mannigfaltigen Geschaften ein.

Verschiedene Schulformen, u.a. die internationale Schule, sowie die Gymnasien

Hochrad, Christianeum & Othmarschen, sind in Kiirze zu erreichen.

Die Innenstadt ist mit den Buslinien und der S-Bahn ab Haltestelle ,Othmarschen”
schnell zu erreichen. Eine gute Verkehrsanbindung bieten zudem die Autobahn A7,
der Fernbahnhof Altona sowie die Hafenfahre ab Anleger ,Teufelsbriick”. Mit dem
Auto erreichen Sie die Hamburger Innenstadt binnen 20 Minuten. Eine direkte

Anbindung an den Hamburger Flughafen ist durch die S-Bahn gegeben.

Der einzigartige Charme sowie die Nahe zu Innenstadt und Elbe verleihen diesem

Standort seine Attraktivitat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sandra Lundt

Blankeneser BahnhofstraBe 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590

E-Mail: hamburg.elbvororte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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