Otterberg

Exklusive Villain unverbaubarer Panoramalage

Objektnummer: 26199015

KAUFPREIS: 995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 210 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 805 m?
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Auf einen Blick

26199015
ca. 210 m2
Walmdach
4

2

2

2020

2x Garage

995.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

M assiv
ca. 33 m?

Terrasse, GasteeWC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdwarme 18.20 kWh/m2a
25.03.2036 A+

Elektro 2020
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Diel mmobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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’ VON POLL

Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninhaber
Shop Homburg und Kaiserslautern

><] carsten.cherdron@von-poll.com
Q. 063141499890

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraBe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern




Objektnummer: 26199015 - 67697 Otterberg

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Villawurde im Jahr 2020 in hochwertiger, massiver Bauweise fertiggestellt
und bietet eine groRzligige Wohnflache von ca. 210 m2 auf einem ca. 802 m2 gr of3en
Grundstick.

Beim Betreten er6ffnet sich ein weitlaufiger Dielenbereich, der durch einen hochwertigen
Fliesenspiegel elegant akzentuiert wird. Von hier aus genief3t man sofort den
beeindruckenden Weitblick. Drei Meter hohe Decken verleihen allen Raumen ein

unver gleichliches Raumgeftihl und unterstreichen die Grof3ztigigkeit dieser Villa.

Der Wohn- und Essbereich ist von hellen, weilRen Far btonen gepragt — weil3e Parkettbdden
sowie stilvolle Sprossenelementein den Fenstern schaffen ein elegantes Ambiente.
Angrenzend befindet sich einein Weil3 gehaltene L andhausktiche mit grof3zlgiger
Kochinsel, die den Mittelpunkt des Raumes bildet. Das Er dgeschoss beher ber gt zudem ein
grof3zigiges Duschbad mit bodengleicher Dusche sowie einen separaten Gar der obenber eich.
Ein Hauswirtschaftsraum vervollstandigt den funktionalen Teil dieser Ebene.

Die elegante, weil3e Holztreppe fihrt in das Ober geschoss und setzt dort durch einen
hochwertigen Teppichboden einen stilvollen Akzent, der ein Gefiihl von L uxushotel

ver mittelt. Diese Ebene umfasst einen grof3zligigen M aster bereich mit Schiebetlirelement,
das den Zugang zum begehbaren Ankleidezimmer elegant integriert. Das M asterbad
Uberzeugt mit einem fein abgestimmten Fliesenspiel, einer bodengleichen Dusche und einer
freistehenden Badewanne — eine perfekte Kombination aus Funktionalitat und Luxus. Der
Balkon im Dielenbereich bietet einen herrlichen Ausblick Gber die umliegenden Felder, der
sowohl mor gens als auch abends fiir unvergleichliche Lichtstimmungen sorgt. Ein weiteres
Schlafzimmer eignet sich ideal alsKinder- oder Gastebereich.

Technisch Uberzeugt diese Immobilie als KfW-40-Niedrigener giehaus mit Erdwarme,
passiver Kihlung Uber die FuBbodenheizung und der Energieeffizienzklasse A+. Das
hochwertige Biber schwanzdach setzt zusatzliche elegante Akzente. Der ebenerdige
Gartenbereich mit Terrasse grenzt unmittelbar an die umliegenden Felder und bietet einen
unver baubar en Panoramaausblick sowie wunder schone Lichtspiele. Eine Doppelgar age mit
Torantrieb sowie eine 6.000-L iter-Zisterne runden das Angebot ab —ideal fur
reprasentatives Wohnen mit Privatsphéare.

L assen Sie sich von dieser exklusiven Villa begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin —wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Exklusive Villa

- KfW-Effizienzhaus 40 (Niedrigener giehaus)

- Be- und Entliftungsanlage mit War mer iickgewinnung
- Passive K hlung dur ch eine Erdwar mepumpe
- FuBbodenheizung

- Drel Meter Deckenhohe

- Weiller Parkettboden

- Weil3es Fllugeltirelement

- Sprossenfensterelemente

- Einbaukiiche (Schmidt)

- Holztreppe

- Elektrische Rollladen

- Masterbereich mit Ankleide

- Masterbad mit freistehender Badewanne und begehbarer Dusche
- Allergikerfreundlicher Teppichboden

- Holzeingangstlir

- Biber schwanzdach

- Garten

- Terrasse

- Zisterne (6.000 Liter)

- Doppelgarage

- Gartenhaus
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Alles zum Standort

Otterberg, eingebettet in die malerische Westpfalz, prasentiert sich alsidyllischer Ort,
gepragt von einer landschaftlich reizvollen Umgebung. Die Stadt ist von ausgedehnten
Waldern und weiten Feldern umgeben, was eine angenehme und natur nahe Wohnlage
schafft. Diese Nahe zur Natur bildet einen reizvollen Kontrast zur urbanen Anbindung an
Kaiserslautern, die den Bewohnern eine gute Erreichbarkeit gr 63erer stadtischer
Einrichtungen sowie vielfaltige Arbeitsmoglichkeiten ermoglicht.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist ein entscheidender Aspekt fiir Otterbergs
Attraktivitat. Die Autobahn A63 stellt eine effiziente Verbindung nach Kaiser slautern und
Uberregional sicher. Gleichzeitig sind auch die umliegenden Ortschaften gut Uber das
Strallennetz angebunden, was die M obilitat der Bewohner erleichtert.

Die umgebende L andschaft 1&dt dazu ein, die Natur in vollen Zigen zu genief3en. Otterberg
bietet ideale Bedingungen fur Spaziergdnge, Wander ungen und Radtour en, die durch die
reizvolle Umgebung zu einem erholsamen Erlebniswerden. Kulturelle Angebote, darunter
Veranstaltungen im ortlichen Kulturzentrum, tragen zur lebendigen Atmosphére der Stadt
bei.

I nsgesamt préasentiert sich Otterberg als eine Stadt, die durch ihre natur nahe Wohnlage,
gute Verkehrsanbindung und vielfaltige Angebote fir Freizeit und Versorgung Uber zeugt
und somit eine hohe L ebensqualitét bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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