Kaiserslautern

Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit Terrassein
ruhiger Lage

Objektnummer: 26199200

KAUFPREIS: 149.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 70 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26199200 149.000 EUR
ca. 70 m2 Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1969 Kaufpreises
2025
gepflegt
Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 100.00 kWh/m?2a
30.01.2029 D

Fernwéarme 1969
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

P A < Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich lGber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Diel mmobilie
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Hasret Karagoz
Selbststandige Immobilienberaterin

Immobilienmaklerin

hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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Diel mmobilie
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | Fruchthallstrae 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines M ehrfamilienhauses aus 1969
bietet ca. 70 m2 Wohnflache mit einem grof3ziigigen Wohnbereich, zwei Schlafzimmern und
einem Tagedichtbad.

Beim Betreten empfangt Sie ein heller Eingangsbereich, der sich durch die gesamte
Wohnung zieht. Im Flur, in der Kiiche und im Bad sind helle, pflegeleichte Fliesen verlegt.
Wohn- und Schlafzimmer wurden 2025 mit einem moder nen Laminatboden ausgestattet,
und alle Innentlren wurden erneuert, tapeziert und weil3 gestrichen. So entsteht ein frisches,
zeitgemafies Wohngefiihl.

DasHerzstiick der Wohnung ist daslichtdurchflutete Wohnzimmer mit direktem Zugang
zur privaten Terrasse. Dieruhig nach hinten gelegene Terrasse |1&dt zum Entspannen ein
und bietet genligend Platz flr einen Essbereich im Freien.

DieKlicheist modern gefliest und bietet ausreichend Raum fiir individuelle
Gestaltungsideen. Die beiden Schlafzimmer lassen sich flexibel als Elter nschlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne
ausgestattet.

Die Wohnung bietet zusatzlichen Stauraum in einem abschlie3baren Kellerraum sowiein
einem abschlie3baren Dachspeicher.

Fl-gesicherte Elektrik und die Fer nwéar mever sorgung sor gen fiir Komfort, Sicherheit und
ein angenehmes Raumklima.

Dieruhige Sackgassenlage garantiert ein stérungsarmes Wohnumfeld. Direkt vor dem Haus
gibt es gute Parkmdoglichkeiten, und Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar.

Ideal fur Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen, die Wert auf eine gepflegte,
moder nisierte und sofort bezugsfreie Wohnung in ruhiger L age legen. Uber zeugen Sie sich
selbst bei einer Besichtigung!




Objektnummer: 26199200 - 67663 Kaiserslautern

Ausstattung und Details

- Erdgeschosswohnung

- Terrasse mit Zugang vom Wohnzimmer

- Kellerraum & Dachspeicher

- Bad mit Badewanne

- Neue Laminatboden (2025)

- Wéande neu tapeziert & frisch well3 gestrichen (2025)
- Neue I nnentiiren (2025)

- Elektrik auf aktuellem Stand (Fl-gesichert)
- Flur, Bad & Kiche gefliest

- Grolde Fenster ? viel Tagedlicht

- Ruhige Sackgassenlage

- Sehr gute Parkmaoglichkeiten

- Bezugsfrei & sofort verfligbar
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, gr inen Wohngegend im gefragten Stadtteil
Bannjerrick in Kaiserslautern.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar, Schulen,
Kindergarten und Grunflachen liegen ebenfallsin der Néhe.

Offentliche Verkehrsmittel bieten eine schnelle Anbindung an die I nnenstadt und weitere
wichtige Punkte der Stadt, sodass sich hier Ruhe und gute Erreichbarkeit ideal verbinden.

Die L age bietet somit eine ideale Kombination aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnumfeld
—perfekt fir Familien oder Paare.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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