Trippstadt
Attraktives Einfamilienhaus mit Gartenidylle und
Sonnenterrasse

Objektnummer: 25199507

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 743 m?
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Auf einen Blick

25199507
ca. 120 m2
Satteldach

5

4

2

1986

1x Freiplatz

295.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Strom 59.44 kWh/m2a
26.03.2035 B

Elektro 1986
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich tber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und einer grof3zligigen
Grundstiicksflache von ca. 743 m2 optimale Voraussetzungen fiir vielféaltige
Wohnbedurfnisse. Dasim Jahr 1986 in massiver Bauweise errichtete und seitdem gepflegte
Haus Uber zeugt durch seinen gepflegten Zustand, was nicht zuletzt der regelmafigen
Instandhaltung und sinnvollen M oder nisierungen zu verdanken ist. Besonders
hervorzuheben ist die Erneuerung des Badezimmer s im Dachgeschoss sowie der Einbau
einer neuen Elektrozentralheizung im Jahr 2020.

Mit insgesamt 5 Zimmer n, darunter 4 Schlafzimmer, bietet dieses Haus ausreichend Platz
fur Familien oder Paare.

Fur zusatzlichen Stauraum und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten steht ein Keller zur
Verflgung. Hier lassen sich nicht nur Vorréate oder technische Ger ate lagern, sondern auch
Hobbys oder individuelle Projekterealisieren.

Ein Highlight ist der grof3zligige Gartenbereich, der vielfaltig genutzt werden kann. Ob
Freizeitgestaltung, Gartnern oder entspanntes Beisammensein mit Familie und Freunden —
auf dem Uber 700 m2 grofRen Grundstiick findet sich ausreichend Freiraum. Angrenzend an
dasHaus|4adt die Terrasse zum Verweilen ein. Sie bietet einen angenehmen Uber gang
zwischen Innen- und Aul3enbereich und erweitert dadurch das Nutzungsspektrum des
Hauses.

DasHausist bezugsbereit und besticht durch seinen gepflegten Gesamteindruck. Die
Kombination aus ausr eichend Wohnraum, moder nen Ausstattungsmerkmalen und dem
weitlaufigen Grundstiick macht dieses Einfamilienhaus zu einer attraktiven Option fir
Interessierte, die Wert auf Funktionalitat und zeitgemaRen Wohnkomfort legen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich vor Ort von den
Mdglichkeiten dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

- Fliesenbtden

- Neue Elektrozentralheizung im Jahr 2020
- Neues Badezimmer im DG im Jahr 2020
- Kéler

- Grof3zugiger Gartenbereich

- Terrasse
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Alles zum Standort

Trippstadt liegt im Her zen des Pfalzerwaldes und ist eine Ortsgemeinde im Landkreis
Kaiserslautern.

DieIlmmobilieliegt in einer schonen und ruhigen Wohnlage und bietet eine angenehme
Umgebung fur dastagliche L eben.

Im n&heren Umkreisfinden sich alle notwendigen Annehmlichkeiten und Einrichtungen fur
den téglichen Bedarf, was den Wohnkomfort zusétzlich steigert. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsanbindungen sind gut erreichbar, wodurch
der Standort sowohl fur Berufspendler alsauch fir Familien attraktiv ist.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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