VON POLL

Kaiserslautern

Exklusives Dreifamilienhausin bester Lage des Uni-
Wohngebiets

Objektnummer: 25199711

KAUFPREIS: 695.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 302 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 558 m?
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Auf einen Blick

25199711 695.000 EUR

ca. 302 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1984 gepflegt

1x Freiplatz, 2 x .

Garage Massiv
Géaste-WC, Sauna,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 86.80 kWh/m2a
20.06.2034 C

Gas 1984
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
\ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Diel mmobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraBe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Lagen des Uni-Wohngebiets prasentiert sich dieses besondere
M ehrfamilienhaus auf einem Eigentumsgrundstiick — eine seltene Gelegenheit flr Kaufer,
die Wert auf eine solide Bausubstanz, flexible Nutzungsmaglichkeiten und eine
hervorragende L age legen. Die Immobilie umfasst drei Wohneinheiten und verbindet
Wohnkomfort mit langfristig stabilen Per spektiven.

Im Kellergeschoss befinden sich eine gepflegte 2-Zimmer-Wohnung sowie ein zusatzliches 1-
Zimmer-Apartment.

Die 2-Zimmer-Wohnung ist flr 375 € Kaltmiete zzgl. 85 € Nebenkosten ver mietet.

Erganzt wird das Unter geschoss dur ch eine Doppelgar age, praktische Kellerrdume und eine
Sauna.

Die weitlaufige 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss Uiber zeugt durch einen dur chdachten
Grundriss, helle R&ume sowie den direkten Zugang in den Garten. Ein separates Gaste-WC
rundet das Raumangebot ab. Diese Einheit wird der zeit von den Eigentiimern bewohnt.

Die 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung bildet den Abschluss dieses Wohnhauses. Sie verfligt
Uber einen sonnigen Balkon, eine einladende K liche und ein moder nes Bad. Die Wohnung ist
zuverlassig fur 630 € Kaltmiete zzgl. 115 € Nebenkosten (Gesamt: 745 €) vermietet und bietet
stabile Einnahmen.

I nsgesamt ver bindet dieses M ehrfamilienhaus eine solide Ver mietbarkeit, attraktive
Ausstattungsdetails und eine hervorragende Lage. Die klare Struktur der Wohneinheiten
ermaoglicht sowohl eine eigennutzungsorientierte Planung als auch eine langfristige
Vermietung.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines per sonlichen Besichtigungster mins
stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.




Objektnummer: 25199711 - 67663 Kaiserslautern

Ausstattung und Details

- Eigentumsgrundstiick

- Sauna

- Doppelgarage

- Photovoltaikanlage

- Rasenber egnungsanlage und M &hroboter im Garten

- Treppenhaus aus hochwertigem Granit

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Solar-War mwasser -Aufbereitung

- AulRen-Mauern in 36er Poroton

- Dachddmmung mit 10cm Styropor zwischen und 6cm Styrodur auf den Sparren




Objektnummer: 25199711 - 67663 Kaiserslautern

Alles zum Standort

Das Uniwohngebiet in Kaiserslautern liegt nahe der Technischen Universitat und bietet eine
ideale Mischung aus urbanem Komfort und grofRziigigen Grunflachen. Esverflgt Gber einen
optimalen verkehrstechnischen I nnenstadt-Anschluss, die nachste Haltestelleist in nur 5
Minuten erreichbar. Zudem ist entspanntes und kostenfreies Parken im Wohnviertel
maglich.

Die Verkehrsanbindung ist insgesamt ausgezeichnet: Stadtbusse verbinden das W ohngebiet
in kurzen Abstdnden mit der Universitat und der Innenstadt, wahrend die Nahe zur
Autobahn A6 schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte ermdglicht. Gut ausgebaute
Fahrrad- und Ful3wege sorgen zusatzlich fir eine umweltfreundliche und komfortable
Erreichbarkeit.

DielInfrastruktur vor Ort ist hervorragend. Super markte, Apotheken und ein Fitnessstudio
befinden sich in unmittelbarer N&he. Fur Familien stehen mehrere Kindergarten, eine
Grundschule sowie ein Gymnasium zur Verfligung. Zahlreiche Grinanlagen und Spielplatze
bieten Erholungsmdoglichkeiten und schaffen eine hohe L ebensqualitéat fir M enschen jeden
Alters.

Ein begehrter Wohnort flir eine breite Zielgruppe —von Studierenden und Ber ufstatigen bis
hin zu Familien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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