VON POLL

Adelshofen - Jesenwang

M odern Wohnen mit Warmepumpe und er stklassiger
Energieeffizienz (Baujahr 2022)

Objektnummer: 26179002

KAUFPREIS: 1.360.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 211,75 m2 ¢ ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 700 m?
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Auf einen Blick

26179002 1.360.000 EUR

ca. 211,75 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

24.04.2026 MwSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 neuwertig

2022 Holz

1x Garage ca. 79 m?2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung laut Gese_tz nicht
L uft/W asser - erforderlich
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Von-Poll Immobilien Firstenfeldbruck prasentiert Ihnen hier exklusiv ein liebevoll gebautes
Hausin Holzstander bauweise (KW55). Alle R&ume bestechen durch ihre grof3en Fenster, die
sehr viel Licht ins Haus lassen. Die sonnendur chfluteten Raume haben alle einen Holzdielen
Boden bisauf die Bader/WC und die Kiiche, die einen Fliesenboden haben.

Das grof3ziigig gestaltete Treppenhaus bietet gentigend Platz, um mittig einen kleinen

Per sonenauszug einzubauen; vom Keller bisins Obergeschol3. Das Obergeschossist biszum
Firstbalken offen und gibt ein Geftihl von Leichtigkeit und L uft.
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Ausstattung und Details

DasHauswurdein Holzstander bauweise gebaut. Alle Fenster sind 3fach verglast, die Boden
mit Holzdielen belegt. Die Fussbodenheizung wurdeim gesamten Haus verlegt. Im
Erdgeschoss gibt es eine sichtbare Holzbalkendecke. Diese Deckeist im Ober geschoss mit
einer Schittung fur Schall und Warmeschutz ver sehen, auf die die Ful3bodenheizung
aufgebracht wurde. Darauf wurde Estrich gegossen und dann mit dem Holzdielenboden
belegt.

Das Schlafziimmer ist durch Abschaltung der Stromzufuhr komplett stromfrei, was eine
gestindere Nachtruhe verspricht. Alle Raumein Erdgeschoss haben elektrische Lamellen-
Rollladen, im Ober geschoss von Hand zu bedienen. Die Rollladen sind aus Aluminium.

Die PV-Anlage leistet 8,20 KW/h und was nicht verbraucht wird, geht in den 7,7 KW grof3en
Speicher. Uberschiissiger und eingespeister Strom wird mit 0,08 Cent pro KW ver giitet. Die
jahrliche Einspeisung betrégt ca. 6,22 MW. Rein rechnerisch ist das Haus zu 63% autark.
(PV: Gesamterzeugung 9,4 MWh,

Eigenver bauch 3,15 MWh, Gesamtver brauch 5,03 MWh.

Im Keller finden Sie den Hobbyraum, der als Wohnraum ger echnet und auch so benutzt
werden kann. Er ist nach auf3en abgebtscht und somit sehr hell. Hier wurde an den
Aussenmauern innen eine Verbauung mit Backsteine flir ein besseres Raumklima verbaut.
Ebenso im Hauswirtschaftsraum mit Dusche.

Weiter gibt esim Garten bereits ein Fundament fur eine Gartenhitte.
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Alles zum Standort

Adelshofen liegt Im oberbayerischen Landkreis Firstenfeldbruck. Der Ort besteht
hauptsachlich aus Einfamilienhdusern und ansprechenden Hofen sowie der schénen und
bekannten Kirche St. Martin. In Adelshofen befindet sich eineKita, in Jesenwang eine
Grundschule und Mammendorf und Firstenfeldbruck Mitteschule und Gymnasium. Weiter
befindet sich in Mammendorf der Bahnhof, wo die S3 nach M tinchen fahrt sowie auch der
Regionalexpress (20 Minuten) der Deutschen Bahn. Hier sind Sie mit dem Bus bestens
angebunden. Die landliche Gegend besticht durch eine hervorragende Anbindung an die
Infrastruktur des Ballungsraumes M inchen und Firstenfeldbruck. Geniel3en Siedie
Vorziigeam Land zu leben und zugleich zeitnah in M iinchen zu sein.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tim Weil3

M inchner StralRe 10, 82256 Fiir stenfeldbruck
Tel.: +498141 - 35759 0
E-Mail: fuer stenfeldbruck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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