Heiningen

Dachgeschoss-Wohnung mit Fachwerk im Herzen
von Heiningen
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KAUFPREIS: 215.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 70,43 m2 . ZIMMER: 2.5
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Objektnummer: 25120020 - 73092 Heiningen

Auf einen Blick

25120020 215.000 EUR
ca. 70,43 m?2 Dachgeschoss
2 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1900 2024
1 x Freiplat
X Frepatz gepflegt
Massiv
Garten/-

mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 25120020 - 73092 Heiningen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 74.30 kWh/m2a
11.03.2028 B

Gas 1995
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Die Immobilie

Grundrisse
GUTBROD & MANTELE

Adresse:  Hauptstr. 12, 73092 Heiningen
Geschoss: DG, Whg. 5

310m

2 Balkon &
H om g
v 30m
38im < 118mM
2 E
H 2
Schlafen
asim
sesm
i 3
H Wohnen und Essen 8
34gm
se5m 100m

seite 1 Dotum: 01.09.2025
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 70m? préasentiert
sich im Herzen von Heiningen in einem geschichtstrachtigen, charaktervollen 6-
Familienhaus aus dem Jahr 1900. Im Rahmen einer umfassenden Kernsanierung und
eines Umbaus in den Jahren 1995/1996 wurde die Immobilie auf modernen Wohnkomfort
ausgerichtet.

Das Ergebnis ist eine harmonische Verbindung historischer Bausubstanz und zeitge-
mafem Wohnambiente, die jedem Anspruch an Gemdtlichkeit und Funktionalitat gerecht
wird — insbesondere durch das charmante Fachwerk, das den Wohnraumen eine
besonders behagliche Atmosphére verleiht.

Die Wohnung besticht durch ihre zentrale, und durch die 30-er Zone, verkehrsberuhigte
Lage in Heiningen, die eine hervorragende Infrastruktur mit sich bringt, und bietet ein
ansprechendes Zuhause fir Singles oder Paare.

Die durchdachte und grof3ziigige Raumaufteilung beginnt mit einem einladenden Flur,
von dem aus alle Hauptbereiche der Wohnung zugénglich sind.

Das gemiitliche Wohnzimmer mit offener Kiiche ist das Herzstlick der Wohnung, hier
wurden bereits 2 Schallschutz-Fenster im Jahr 2016 erneuert. Die offene
Raumgestaltung sowie die Fachwerkbalken unterstreichen den Charme des Altbaus und
verleihen dem Raum eine angenehme Atmosphare.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und einen grof3ziigigen
Schrank.

Aus dem Schlafzimmer gelangen Sie direkt auf den Balkon, der Ihnen einen Platz im
Freien vor der eigenen Tur bietet — perfekt fir den morgendlichen Kaffee oder entspannte
Abende, mit einem grof3artigen Blick auf den Albtrauf.

Das Tageslichtbad ist mit einer Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet. Die hellen
Fliesen tragen zur angenehmen Atmosphéare im Badezimmer bei.
Das Dachfenster wurde hier ebenfalls in 2016 bereits erneuert.

Der Garten hinter dem Haus darf gemeinschaftlich von den 6 Parteien genutzt werden.

Der Kfz-Stellplatz ist, wie die Kiiche, im Kaufpreis inbegriffen und erspart Ihnen die
Parkplatzsuche in der Innenstadt.




Ein durch ein Sondernutzungsrecht der Wohnung zugewiesener Dachboden, der vom
Wohnzimmer aus zuganglich ist, bietet zusatzlich viel Stauraum und koénnte auch zu
Wohnraum ausgebaut werden, da bereits Elektrik verlegt ist.

Ein Kellerraum, der auch den Waschmaschinen-Anschluss beinhaltet, rundet das
Angebot ab.

Wenn Sie auf der Suche nach einer zentral gelegenen, gut ausgestatteten Wohnung in
Heiningen sind, die Charme und Moderne gekonnt vereint, dann konnte diese Immobilie
genau das Richtige fir Sie sein.

Derzeit ist die Wohnung noch vermietet, daher haben wir auch keine aktuellen Bilder im
Exposé.

Eine Besichtigung ist natlrlich moéglich.
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Ausstattung und Detalils

Charmante DG-Wohnung mit Fachwerk:

*offene Fachwerk-Balken

*groRes Wohn-Esszimmer mit offener Kiiche
*grol3es Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
*Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken und WC
*Kellerraum mit Waschmaschinenanschluss
*Dachboden zur alleinigen Nutzung

*KfzZ Stellplatz

*gemeinschaftlicher Garten
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Alles zum Standort

Die zentrale Lage in Heiningen sorgt dafir, dass Sie alle Annehmlichkeiten des taglichen
Lebens in unmittelbarer Nahe vorfinden.

Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Apotheke, Bank, Post und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell erreichbar, was lhnen eine hohe Lebensqualitat verspricht.

In Heiningen haben Sie die Natur vor der Haustiire, die zu Spaziergangen oder
Radtouren einladt.

Kindergarten und Schulen sind fu3laufig erreichbar.

In 10 Autominuten erreichen Sie Goppingen, die B10 und die A8.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 74.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcus Rippler

Lorcher Stral3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 60 673 0
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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