Vechta / Langforden

Ein Zuhausc@ilr die Familie— mittend’i L angforden

bjektnummer: 261960

KAUFPREIS: 398.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 134 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 600 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer 2619602 Kaufprei 398.000 EUR

Wohnflache
Zimmer

Schlafzimmer

Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

ca. 134 m?
4

3

1

2006

1 x Carport

Haust
Prg PN

ernisierung /

2 ng

Zusta <
I mmobi

Bauweise
Nutzflache
Ausstattung

Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv
ca. 34 m?

2aste-WC, Garten/-
benutzung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Ener gicaug Verbrauchsausweis

Gas Endeng 60.30 kWh/m2a
ver

01.06.2036 ’ 0le- B
zienzklasse

Gas Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhausin aler Wohnlage von Langfordeg et auf ca. 134 mz
Wohnflache genau das, was € ause heute ausmacht: atz, helle RGume und einen
eigenen Garten. Das ca. 600 m2 g Grundstiick ist s cingewachsen und zugleich
angenehm pflegeleicht gestaltet.

Besonder s Uiber zeugt die durchdachte Gru cstaltung, dieideal auf das Familienleben
abgestimmt ist. Der helleund grof3ziigige 0d Essber eich bietet viel Platz fir den
gemeinsamen Alltag und fihrt direkt g eTer nd in den Garten. Auch die weiteren
Raume und Flure profitieren von vi ageslicht und aen fir ein freundliches
Wohnambiente.

Biszu vier zusitzliche Zip lassen viel Spielraum fur die pe iche Aufteilung —ob als
Schlaf- und Kinder zirg , Gastezimmer oder Homeoffice. So 1&sS¢ Bk die Immobilie
flexibel an untersch che L ebensphasen und Bediir fnisse anpassen. Badezimmer mit
Dusche, Badew; nd Doppelwaschbecken ist ebenfalls bestens auf de ag
abgestimmt u kommen ein separates Gaste-WC sowie ein praktischer

Hauswir Atsraum.

A ver AulRenbereich 1adt zu entspannten Stunden im Freien ein. Der schon

gewachsene und vollstandig eingezdunte Garten schafft viel Privatsphare und genligent
Jlatz zum Spielen oder fur lange Abende auf der Terrasse. Ein Carport sowie ein separ ater
Geréte- und Fahrradraum sorgen dar Uber hinausfur praktische Abstellmdglichkeiten.

Eine Immobilie, in der man ankommen, sich einrichten und langfristig zuhause fiihlen kann
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Ausstattung und Details

* Zentrale Wohnsiedlungs

* GroRziigiger Wohn- und ESS&_ eich mit Zugang zur Ter

* Helle Raume und Flure

* GasteWC

* Badezimmer mit Dusche, BadewanneX Dopzl Jaschbecken
* Carport

* Separater Gerate-/Fahrradraum

* Schon eingewachsener und eingezaup arte




Abjektnummer: 26196029 - 49377 Vechta / Langforde

Alles zum Standort

Die angebotene | mmobilie§g hadet sich in attraktiver Wohnsig gslage von Langférden,
einem beliebten und lebendige tsteil der Stadt Vechta. & age verbindet ein
angenehmes, familienfreundlichegg ighnumfeld mit eingé dten I nfrastruktur und kurzen
Wegen im Alltag —ideale Vorausset en fur alle, g&Wert auf Wohnqualitat, Komfort
und eine gute Anbindung legen.

I nsbesonder e Familien profitieren von de senen Ortsstruktur: Kindergarten und
Grundschule sowie Einkaufsmaoglichkei Ur de alichen Bedarf, Arzte, Gastronomie
und verschiedene Freizeit- und Spog Jgebote befinae Bich in gut erreichbarer Nahe.
Dar tber hinaus zeichnet sich L g 5rden durch ein vielS{ es Vereins- und
Gemeinschaftsleben aus. Weid Sdhrende Schulen sowie das angr eiche Einkaufs-,
Kultur- und Freizeitangeh er benachbarten Stadt Vechta s penfalls schnell
erreichbar.

Zahlreiche Spié e, Sportanlagen und Grinflachen schaffen vielfaltige& Wglichkeiten fiir
gemeinsame itdten und Erholung im Freien. Die gut ausgebauten Radw und um

L angfor dg aden zu Fahrradtouren durch diereizvolle Umgebung ein und ers Ren
zugleigh as néhere Umland.

fur Berufspendler ist die Lage attraktiv. Uber die B69 besteht eine schnelle
Verbindung nach Vechta und in die umliegenden Gemeinden. Vom Bahnhof Vechta
bestehen zudem regelmaRige Zugver bindungen unter anderem in Richtung Osnabr tick und
Bremen. Uber die nahe gelegene A1 sind auch weiter entfernte Ziele wie Oldenburg,
Osnabriick oder Bremen gut erreichbar.

guten Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und der Nahe zu Vechta. Eine Lage,
dieim Alltag Giber zeugt und zugleich beste Voraussetzungen fur langfristige Wohnqualitét
bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

.LucieLotzkzs

Lange S 4950 WMinklage
Tel 48594443 - 5887 0
E-J 7 vechta@von-pe am
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