Bersenbriick

Wohnkomfort mit Wintergarten & Kamin
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Objektnummer: 26196022 - 49593 Bersenbriick

Auf einen Blick

26196022 950 EUR

ca. 110 m2 250 EUR

04.06.2026 Erdgeschosswohnung
2 2020

1

1 saniert

2005 Massiv

2x Freiplatz

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 110.90 kWh/m2a
12.05.2036 D

Gas 2005
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Ein erster Eindruck

Diese grofR3zligige Erdgeschosswohnung in zentraler Lage von Bersenbrtick tiber zeugt durch
ihreruhige Wohnlagein zweiter Reihe sowie durch eine hochwertige und komfortable
Ausstattung. Auf ca. 110 m2 Wohnfléche bietet die Wohnung ein angenehmes
Wohnambiente mit vielen besonderen Details.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der grof3ziigige Winter garten, der durch seine
FuRbodenheizung ganzjahrig nutzbar ist. Die grofRe Glasfront zum Garten lasst sich
vollstandig 6ffnen und schafft gemeinsam mit den elektrischen Velux-Dachfenstern sowie
der automatischen Beschattung mit Regen- und Windsensor eine besonder s helle und offene
Atmosphére.

Das grof3ziigige Wohnzimmer mit hochwertigem Parkettboden bildet den Mittelpunkt der
Wohnung und bietet direkten Zugang zum Winter garten. Das Schlafzimmer verfugt
ebenfalls Uber einen Zugang zur Terrasse. Das moder ne Tageslichtbad ist mit einer
ebenerdigen Dusche, Ful3bodenheizung, WC, Pissoir sowie einem integrierten Radio und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Erganzt wird die Wohnung durch einen
zusatzlichen Raum, der sich ebenso als Hauswirtschaftsraum, Ankleide, Blro oder Géaste-
/Kinder zimmer nutzen lasst (ebenfalls mit Waschmaschinenanschluss).

Die vorhandene Einbauktiche mit Elektrogeraten (u.a. Induktionskochfeld, Backofen,

K uhlschrank, Gefrierschrank, Sptilmaschine) soll gegen eine geringe Abldse Gbernommen
werden. Weltere Ausstattungsmerkmale wie elektrische Jalousien in allen Raumen und ein
Speckstein-Kaminofen runden das attraktive Gesamtbild dieser besonderen Wohnung ab.
Die Wohnung ist zudem ebenerdig und nahezu barrierefrei gestaltet und eignet sich daher
ideal fUr Paare oder ruhige Haushalte mit dem Wunsch nach komfortablem Wohnen auf
einer Ebene.

Der nicht einsehbare Garten zur Alleinnutzung sowie die Terrasse bieten zusatzliche
Ruckzugsmoglichkeiten im Grinen. Wenn Sie ein gepflegtes Zuhause mit besonder em
Wohnkomfort, viel Privatsphare und attraktiver Lage suchen, freuen wir unsauf Ihre
Anfrage.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir und jetzt auf | hre Kontaktaufnahme!

Hinweis: Die dargestellten Bilder enthalten teilweise K1-generierte M dblierungen und dienen
ausschlief3lich der besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.
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Ausstattung und Details

* Zentrale und dennoch ruhige L age

* Speckstein-Kaminofen

* Modernes Tageslichtbad

* FuRbodenheizung im Badezimmer

* Elektrische Jalousien in allen R&umen

* Eigener Kellerraum

* Grofler Wintergarten mit Ful3bodenheizung

* Terrasse

* Nicht einsehbarer Gartenbereich zur Alleinnutzung
* Zwei Stellplatze als Freiplatze




Objektnummer: 26196022 - 49593 Bersenbriick

Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in zentraler, aber dennoch ruhiger Lage der Gber 8.500
Einwohner zéahlenden Stadt Bersenbrlick. Die Umgebung der im Norden des Landkreises
Osnabriick liegenden Kleinstadt befindet sich unweit des Erholungsgebietes,, Dammer
Berge" und des Alfsees, die zu entspannten Ausfltigen in die Natur einladen.

Inmitten dieses beschaulichen Ambientesfinden Bewohner aller Altersgruppen ein Umfeld,
dasvon Ruheund Komfort gepragt ist. Zahlreiche medizinische Einrichtungen und
Apotheken sind fulRlaufig erreichbar und gewahrleisten eine schnelle und unkomplizierte
Versorgung. Dariiber hinaus bietet Bersenbriick eine angenehme Auswahl an Cafés und
Restaurants, die zu geselligen Stunden einladen. Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten sind
ebenfalls bequem in wenigen Gehminuten erreichbar und ermaoglichen eine stressfreie
Versorgung mit allem Notwendigen.

Die exzellente Anbindung an Bahn und Bundesstral3en ermdglicht eine bequeme M obilitét:
Dank der angrenzenden Autobahnauffahrt der Alist eine optimale Verkehrsanbindung an
die Stadte Osnabr lick, Oldenburg und Bremen gegeben. Wer auf éffentliche Verkehrsmittel
angewiesen ist, kommt dank regelmafiger Busver bindungen und des zentralen Bahnhofs
ebenfalls gut an sein Zidl.

Fur Menschen, die Wert auf ein zentrales, aber dennoch ruhiges und gut angebundenes
Wohnumfeld legen, bietet Bersenbriick eine harmonische Verbindung auslandlicher Ruhe
und urbaner Infrastruktur —ein idealer Ort zum Ankommen und Wohlfihlen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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