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Auf einen Blick

26196010 650 EUR

ca. 76 m? 130 EUR

1 Erdgeschosswohnung
2 Keine

1 2017

1 .

1976 saniert

1x Garage M assiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer attraktiven Wohngelegenheit in zentraler Lage: Diese
Erdgeschosswohnung bietet auf ca. 76 m2 Wohnflache ausreichend Platz fiur komfortables
und moder nes Wohnen. Die hochwertige Ausstattung und die durchdachte Sanierung ca. im
Jahr 2017 schaffen ideale Voraussetzungen fur den sofortigen Einzug.

Die Wohnung verfigt Gber insgesamt zwei Zimmer, die sich hervorragend fir Paar e oder
Einzelpersonen eignen. Der offene Wohn- und Essbereich ist das Herzstlick der Immobilie
und bietet vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten fir den individuellen L ebensstil. GrofRziigige
Fenster, elektrisch steuerbare Jalousien und moder ne Schiebetiiren unter streichen den
zeitgemalen Wohnkomfort und schaffen eine helle und einladende Atmosphare.

Das Schlafzimmer bietet Ihnen viel Ruhe und Riickzugsmaoglichkeit. | m angrenzenden,
moder nisierten Badezimmer erwartet Sie eine bodengleiche Dusche, die sowohl Komfort als
auch Barrierefreiheit gewahrleistet. Ein eigener Waschmaschinenanschlussist ebenfalls
vorhanden und sorgt fir alltagstaugliche Funktionalitat im Bad. Die zeitgemal3e
Einbaukicheist mit allen wichtigen Geraten ausgestattet und tberzeugt durch ihr modernes
Design sowie eine funktionale Ausstattung. Hier lasst sich das Kochen angenehm in den
Alltag integrieren.

Ein weiteres Highlight stellt der direkte Zugang nach drauf3en dar: Die Wohnung verfiigt
Uber eine eigene Terrasse mit Markise, die zu entspannten Stunden im Freien einladt. Der
angegliederte, eingezdunte Garten erweitert den Wohnraum ins Griine und bietet ideale
Bedingungen fir Hobbygartner oder ruhige Pausen nach einem langen Tag.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt die eigene Gastherme, tiber die die Wohnung beheizt wird.
Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet zudem wertvollen Stauraum im
Alltag.

Abgerundet wird das Angebot durch die Einzelgarage mit eigenem Geréateraum. Hier finden
nicht nur Ihr Fahrzeug, sondern auch Fahrréader, Werkzeuge oder Gartenger éte einen
geschitzten Platz.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir unsjetzt auf I hre Kontaktaufnahme!
Hinweis: Ein Energieausweislag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor. Die dargestellten

Bilder enthalten zum Teil eine KI-generierte Moblierung und dienen lediglich zur besseren
Veranschaulichung der Raumwirkung.
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Ausstattung und Details

* Zentrale Lage

* Sofort verflgbar

* Einbauklche

* Offener Wohn- und Essbereich
* Elektrische Jalousien

* Schiebetliren

* Bodengleiche Dusche

* Waschmaschinenanschluss

* Eigene Gastherme

* Einzelgarage mit Gerateraum
* Eingez&unter Garten

* Terrasse mit Markise
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Alles zum Standort

Die Stadt Dinklage tiberzeugt durch ihre ruhige und zugleich zentrale Lage im idyllischen
Oldenburger MUnsterland und bietet eine attraktive Kombination aus hoher L ebensqualitéat
und gewachsener Infrastruktur.

Die Immobilie befindet sich in besonders zentraler Lage, wodur ch sémtliche Einrichtungen
destaglichen Bedarfs bequem und schnell erreichbar sind. Einkaufsmdglichkeiten,

Restaur ants sowie ver schiedene Dienstleistungsangebote liegen in unmittelbarer Umgebung
und sorgen fr ein komfortables, urban gepragtes Wohngefiihl im charmanten
Kleinstadtambiente.

Eine sehr gute Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Autobahn A1 gewéhrleistet,
Uber diedie Stadte Osnabr tick, Oldenburg und Bremen schnell erreichbar sind. Dies macht
den Standort auch fur Berufspendler besonders attraktiv.

Ein besonderes Highlight ist die historische Burg Dinklage, die als gr 63te Wasserburgim
Oldenburger Munsterland bekannt ist. Der umliegende Burgwald bietet ideale

M dglichkeiten flr entspannte Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder kurze Auszeiten im
Grunen.

Dar Uber hinaus verfugt Dinklage Uber ein vielfaltiges Freizeit- und Sportangebot sowie eine
solide medizinische Versorgung. Die Kombination aus zentraler Lage, guter Erreichbarkeit
und naturnahen Erholungsmaoglichkeiten schafft ein ausgewogenes Wohnumfeld, das eine
hohe L ebensqualitat bietet.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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