Steinfeld (Oldenburg)

Grof3zlugiges Wohnglick: Einfamilienhaus in bester
Lage unweit des Zentrums

Objektnummer: 25196067
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KAUFPREIS: 359.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 173 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 833 m2
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Auf einen Blick

25196067
ca. 173 m?
5

4

2

1984

1 x Garage

359.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 127.30 kWh/m2a
15.11.2033 D

Gas 1984
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Die Immobilie
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger, zentrumsnaher und beliebter Lage von Steinfeld steht dieses helle und
grof3zligig geschnittene Einfamilienhaus zum Verkauf. Mit seinen ca. 173 m2 Wohnflache
auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 833 m2 Uberzeugt das Haus durch ein
angenehmes Wohnambiente, viel Platz und eine durchdachte Aufteilung. Die Immobilie
eignet sich ideal fir Paare, Familien oder alle, die gro3zligiges Wohnen in attraktiver
Lage zu schatzen wissen.

Das Raumkonzept des Hauses besticht durch seine Grol3zugigkeit und die vielen
lichtdurchfluteten Bereiche. Breite Flure und Gberdurchschnittlich grof3e Zimmer schaffen
ein offenes Wohngefuhl. Mit bis zu vier moglichen Schlafzimmern eignet sich die
Immobilie hervorragend fur groRere Familien oder all jene, die zusatzliche Raume fir
Gaste, Hobby oder Homeoffice benotigen. Das Wohnzimmer bildet das Herzstlick des
Hauses, wahrend die Kiche, eine Loggia und ein Balkon zusétzlichen Wohnkomfort
schaffen.

Hervorzuheben sind aul3erdem die vergleichsweise junge Heizungsanlage (ca. 2018),
zwei Bader, die Einzelgarage und die Teilunterkellerung, die Gberdurchschnittliche

Stauflache schafft.

Der AuRenbereich besticht durch einen grol3ziigigen, vollstandig eingezaunten
Gartenbereich und zwei Terrassen fur entspannte Stunden im Freien.

Bei Interesse beraten wir Sie gern. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

* Einfamilienhaus in Zentrumsnahe
* Gaste-WC mit Dusche

* Loggia

* Zwei Terrassen

* Teilunterkellert

* GrolRzUgiger Garten

* Garage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, verkehrsberuhigten Siedlungslage der
Gemeinde Steinfeld (Oldenburg). Das Ortszentrum mit seinen vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Kindergarten und Schulen ist bequem erreichbar.
Gleichzeitig liegen idyllische Spazier- und Radwege nur wenige Schritte entfernt und
bieten ein naturnahes Wohnumfeld.

Steinfeld befindet sich im Herzen des Landkreises Vechta und ist tiber die
Regionalgrenzen hinaus firr seine ausgepragte Reitsportkultur bekannt. Die Gemeinde
Uberzeugt durch eine moderne, zukunftsorientierte Infrastruktur und eine ausgewogene
Altersstruktur, die ein sicheres und einladendes Lebensumfeld schafft.

Das Freizeitangebot rund um Steinfeld ist vielfaltig und spricht besonders Familien an:
Der nahegelegene Dummersee ladt zu erholsamen Stunden am Wasser oder zu
sportlichen Aktivitaten auf dem See ein. Ebenso bieten die Dammer Berge mit ihren
weitlaufigen Wegen ideale Voraussetzungen fir Spaziergange, Wanderungen und
Naturbeobachtungen. Parks, Spielplatze und griine Freirdume fordern eine aktive
Freizeitgestaltung sowie ein starkes Gemeinschaftsgefihl.

Auch verkehrstechnisch ist Steinfeld hervorragend angebunden. Die Autobahn Al
(Abfahrt Holdorf) ermdglicht schnelle Wege in die umliegenden GroR3stadte Osnabrick,
Oldenburg und Bremen. Zudem sorgt der eigene Bahnhof mit Anbindung an die
NordWestBahn flir eine komfortable Zugverbindung und eine flexible Mobilitat.

Steinfeld vereint naturnahes Wohnen, ein lebendiges Gemeinschaftsgefihl und eine
ausgezeichnete Infrastruktur zu einem idealen Lebensmittelpunkt — insbesondere fur
Familien, die Wert auf Sicherheit, Lebensqualitdt und gute Erreichbarkeit legen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 127.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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