Steinfeld (Oldenburg)

Grol3zugiges Wohngluck: Einfamilienhausin bester
L age unweit des Zentrums
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KAUFPREIS: 359.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 173 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 833 m?
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Auf einen Blick

25196067
ca. 173 m2
5

4

2

1984

1x Garage

359.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 127.30 kWh/m?2a
15.11.2033 D

Gas 1984
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Diel mmobilie
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[ Finden Sie
* Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget g g |1|;-~:+ q,u|3|
berechnen und die passende § | A %
i‘ :

Finanzierungsldsung ermitteln. EL I

www.von-poll.com/finanzieren ] =




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 25196067 - 49439 Steinfeld (Oldenburg)

Diel mmobilie

EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
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VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com

www.von-p
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Ein erster Eindruck

In ruhiger, zentrumsnaher und beliebter Lage von Steinfeld steht dieses helle und grof3ziigig
geschnittene Einfamilienhaus zum Verkauf. Mit seinen ca. 173 m2 Wohnflache auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 833 m2 tiber zeugt das Haus durch ein angenehmes
Wohnambiente, viel Platz und eine durchdachte Aufteilung. Die Immobilie eignet sich ideal
fur Paare, Familien oder alle, die grof3ziigiges Wohnen in attraktiver Lage zu schéatzen
wissen.

Das Raumkonzept des Hauses besticht durch seine Grof3ztigigkeit und die vielen
lichtdurchfluteten Bereiche. Breite Flure und Uberdur chschnittlich grof3e Zimmer schaffen
ein offenes Wohngefuihl. Mit bis zu vier moglichen Schlafzimmern eignet sich die Immobilie
hervorragend fir grof3ere Familien oder all jene, die zusétzliche Raume fur Gaste, Hobby
oder Homeoffice benétigen. Das Wohnzimmer bildet das Her zstlick des Hauses, wahrend die
Klche, eine Loggia und ein Balkon zusétzlichen Wohnkomfort schaffen.

Hervorzuheben sind auf3er dem die ver gleichsweise junge Heizungsanlage (ca. 2018), zwel
Bader, die Einzelgar age und die Teilunterkellerung, die Gberdurchschnittliche Stauflache

schafft.

Der AuRRenbereich besticht durch einen grof3ziigigen, vollstéandig eingezdunten
Gartenbereich und zwel Terrassen fr entspannte Stunden im Freien.

Bel Interesse beraten wir Sie gern. Wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

* Einfamilienhausin Zentrumsnahe
* Gaste-WC mit Dusche

* Loggia

* Zwel Terrassen

* Tellunterkellert

* Grol3zugiger Garten

* Garage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, ver kehrsberuhigten Siedlungslage der
Gemeinde Steinfeld (Oldenburg). Das Ortszentrum mit seinen vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Kinder garten und Schulen ist bequem erreichbar.
Gleichzeitig liegen idyllische Spazier- und Radwege nur wenige Schritte entfernt und bieten
ein naturnahes Wohnumfeld.

Steinfeld befindet sich im Herzen des Landkreises Vechta und ist tiber die Regionalgrenzen
hinaus flr seine ausgepr &gte Reitsportkultur bekannt. Die Gemeinde Uiber zeugt durch eine
moder ne, zukunftsorientierte Infrastruktur und eine ausgewogene Alter sstruktur, dieein
sicheres und einladendes L ebensumfeld schafft.

Das Freizeitangebot rund um Steinfeld ist vielfaltig und spricht besonders Familien an: Der
nahegelegene Dimmer see 1&dt zu er holsamen Stunden am Wasser oder zu sportlichen
Aktivitaten auf dem See ein. Ebenso bieten die Dammer Berge mit ihren weitlaufigen Wegen
ideale Voraussetzungen flir Spazier gange, Wander ungen und Natur beobachtungen. Parks,
Spielplatze und griine Freiraume fordern eine aktive Freizeitgestaltung sowie ein starkes
Gemeinschaftsgefhl.

Auch verkehrstechnisch ist Steinfeld hervorragend angebunden. Die Autobahn A1 (Abfahrt
Holdorf) ermdglicht schnelle Wege in die umliegenden Grol3stadte Osnabr tick, Oldenburg
und Bremen. Zudem sor gt der eigene Bahnhof mit Anbindung an die NordWestBahn fir
eine komfortable Zugver bindung und eine flexible M obilitat.

Steinfeld vereint naturnahes Wohnen, ein lebendiges Gemeinschaftsgefiihl und eine
ausgezeichnete I nfrastruktur zu einem idealen L ebensmittelpunkt —insbesonder e flr
Familien, die Wert auf Sicherheit, L ebensqualitat und gute Erreichbarkeit legen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.11.2033.

Endener gieverbrauch betréagt 127.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

