Badbergen / Gronloh

Fachwerktraum in Alleinlage: Stilvolles Artland-
Denkmal mit modernem Luxus

Objektnummer: 25196061

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 720.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 260 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 10.649 m2
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Auf einen Blick

25196061
ca. 260 m2
7

3

2

1998

2 x Carport, 5 x
Freiplatz

720.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

saniert

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Ol erforderlich
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VON POLL

IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Stellen Sie sich vor: Ein ruhiges Zuhause inmitten der Natur, mit exzellenter Anbindung
an die Stadt — und das in einem einzigartigen Mix aus historischem Charme und
modernem Luxus. Wenn das Ihr Traum ist, haben Sie ihn hier gefunden!

In idyllischer Alleinlage von Badbergen und unter Denkmalschutz stehend prasentiert
sich dieses hochwertig sanierte Fachwerkanwesen als idealer Lebensmittelpunkt -
sowohl fur Familien als auch fir Paare, die ein groRzligiges Raumangebot schatzen.

Mit einer Wohnflache von ca. 260 m? und bis zu sechs Zimmern er6ffnet sich viel Raum
fur individuelle Wohnideen. Drei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Familie oder
Gaste. Zwei Badezimmer sorgen fiir angenehmen Komfort. Hochwertige Materialien
pragen das gesamte Haus und unterstreichen seinen einzigartigen Charakter. Das
Herzstiick des Anwesens ist die lichtdurchflutete Wohndiele mit gemutlicher Kaminecke
und zentralem Essbereich - ideal fur unvergessliche Abende mit der Familie oder
Freunden. GroRRzligige Fensterflachen schaffen eine offene, freundliche
Wohnatmosphare. Die stilvolle Wohnkiiche ladt ebenfalls zum entspannten Verweilen
ein.

Ein besonderes Highlight ist der weitl&ufige AufRenbereich, der ungestortes Wohnen im
Einklang mit der Natur ermdglicht. Ob auf der Sonnenterrasse mit Blick ins Griine oder
beim Entspannen im weitlaufigen Gartenbereich — hier finden Sie lhren persénlichen
Ruckzugsort. Fir aktive Momente starten Sie direkt von hier zu Radtouren,
Joggingrunden, Reitausfligen oder ausgedehnten Spaziergdngen durch das idyllische
Artland.

Erganzt wird das Anwesen durch ein Nebengebaude, das Stellplatze fur Fahrzeuge bietet
und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, etwa als kleine Werkstatt oder Lagerflache,
eroffnet.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns noch heute — wir freuen uns
auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

* [dyllische Alleinlage im AulRenbereich

* Hochwertige Ausstattung

* GrofRRzugige und lichtdurchflutete Raumlichkeiten
* Stilvolle Einbaukiiche

* Zentraler Kamin

* Carport mit zwei Stellplatzen

* Liebevoll angelegter und weitlaufiger Garten

* An Hofflache angrenzendes Mini-Waldchen

* Gute Internetverbindung, Glasfaser beantragt

* Nebengebaude
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich innerhalb der Badberger Bauernschaft Gronloh, abseits der
Strafl3e und in idyllischer Alleinlage. Die Gemeinde Badbergen liegt inmitten des
malerischen Artlandes. Gut ausgebaute Rad- und Reiterwege erlauben erholsame
Ausflige durch parkéanhliche Landschaften und der unweit verlaufende Fluss Hase ladt
zu erfrischenden Bootsfahrten, Kanutouren oder Flusswanderungen ein. Die ruhige
Umgebung und die naturnahe Lage schaffen eine ideale Grundlage flr ein harmonisches
und sicheres Lebensumfeld, das besonders Familien mit Kindern anspricht. Die
Uberschaubare GroRRe des Ortes ermdglicht eine enge Vernetzung der Bewohner und
fordert ein Gefuhl von Geborgenheit und Zusammenhalt.

Dank der im nahen Quakenbrick und Holdorf haltenden NordWestBahn sowie Uber die
ebenfalls gut erreichbare Autobahn Al ist trotz dieser Naturidylle eine perfekte
Anbindung an die unweit gelegenen Grol3stadte Osnabrtck, Oldenburg und Bremen
gegeben. Eine ideale Kombination aus Naturn&he und stadtischer Erreichbarkeit.

In der Gemeinde selbst gibt es Kindergarten und eine Grundschule, die eine liebevolle
und qualifizierte Betreuung der Kinder bieten. Fur weiterflihrende Schulen stehen die
Angebote in den Nachbarorten Dinklage und Quakenbriick, darunter auch ein
Gymnasium, gut zur Verfigung.

Die medizinische Grundversorgung ist in Badbergen gesichert: Allgemeinarzte,
Zahnarzte und Apotheken sind vor Ort erreichbar. Fir spezialisierte Behandlungen oder
Krankenhausaufenthalte bieten die umliegenden Stadte, insbesondere Quakenbriick, ein
umfangreiches medizinisches Angebot.

Insgesamt bietet Badbergen mit seiner sicheren, naturnahen Umgebung, der guten
Infrastruktur und den Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten einen idealen
Lebensmittelpunkt fiir Familien, die Wert auf Geborgenheit, Gemeinschaft und eine
ausgewogene Lebensqualitat legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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