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Auf einen Blick

25196066
ca. 108 m2
Satteldach
01.01.2026
4

3

2

2002

1 x Carport

275.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

Massiv
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 119.60 kWh/m2a
D
09.12.2035
2002
Gas
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilie

gefunden,
Finanzierung
g elast L] Finanzierung

Jetzt personliches Kaufbudget i %ﬂ i E] V
berechnen und die passende R =
Finanzierungsldsung ermitteln. :

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

In zentrumsnaher und dennoch ruhiger Wohnlage von Quakenbriick prasentiert sich
diese attraktive Doppelhaushalfte auf ca. 108 m2 Wohnflache als attraktives Zuhause fir
Familien oder Paare, die Wert auf Raum und Funktionalitat legen.

Beim Betreten des Hauses er6ffnet sich ein einladender Flur mit praktischem
Garderobenbereich. Von hier aus gelangen Sie in den hellen Wohn- und Essbereich, der
durch groRRziigige Fensterflachen eine freundliche Wohnatmosphare schafft und direkten
Zugang zur Uberdachten Terrasse bietet. Diese erweitert den Wohnraum harmonisch und
ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Die Kiiche bietet ausreichend Platz fir Ihre
individuelle Gestaltung und Uberzeugt durch eine funktionale Anbindung an den
Hauswirtschaftsraum. Dieser ist sowohl tiber die Kiiche als auch direkt vom Carport aus
zuganglich — ein deutlicher Vorteil fir kurze Wege im Alltag. Im Erdgeschoss befindet
sich zudem ein Gaste-WC mit eigener Dusche, das den Wohnkomfort ideal erganzt.

Im Dachgeschoss erwarten Sie drei gut geschnittene Schlafraume, die flexibel als
Kinderzimmer, Elternschlafzimmer oder Homeoffice genutzt werden kénnen. Das
grof3ztigige Hauptbad ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche
ausgestattet. Ein separater Heizungsraum bietet zusatzliche Abstellméglichkeiten und
tragt zur optimalen Raumnutzung bei. Der Dachboden erweitert den verfiigbaren
Stauraum und ist vielseitig nutzbar.

Das Haus prasentiert sich in einem zeitgeméaRen, sehr gepflegten Zustand. Zuletzt
erfolgte ca. 2023 eine Modernisierung der Gas-Zentralheizung. Das Badezimmer im
Dachgeschoss verfligt zusatzlich Gber eine FuRbodenheizung, die besonders an kiihlen
Tagen fur eine angenehme Wohlfihlatmosphare sorgt.

Das Grundstiick umfasst ca. 318 m2 und bietet vielféaltige Moglichkeiten fir individuelle
Gestaltungsideen — ob Spielflache fur Kinder, ein eigener Gartenbereich oder ein ruhiger
Platz zum Entspannen. Erganzt wird das Angebot durch einen grof3ziigigen Carport mit
integriertem Gerateraum, der zusatzlichen und wettergeschiitzten Stauraum flr
Fahrrader oder Gartengerate bietet.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf lhre Kontaktaufnahme!

Hinweis: Die dargestellten Bilder enthalten zum Teil eine Kl-generierte Moblierung und
dienen lediglich zur besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.
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Ausstattung und Detalils

* Zentrumsnahe und dennoch ruhige Wohnlage
* FuRbodenheizung im Bad

* Bad mit Wanne und Dusche

* Gaste-WC mit Dusche

* Hauswirtschaftsraum

* Uberdachte Terrasse

* Carport mit Gerateraum




Objektnummer: 25196066 - 49610 Quakenbrick

Alles zum Standort

Mitten im Artland gelegen, im Landkreis Osnabrick und als Verwaltungssitz der
Samtgemeinde Artland, bietet Quakenbriick eine perfekte Mischung aus naturnaher
Ruhe und komfortabler Infrastruktur. Mit einem lokalen Krankenhaus, einem
umfassenden Schulangebot und verlasslichen Verkehrsanbindungen bietet Quakenbrick
ideale Voraussetzungen fir Familien, die Wert auf Sicherheit, Komfort und eine
harmonische Work-Life-Balance legen.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die das
Familienleben bereichern. Fur die Bildung der Kinder stehen renommierte Einrichtungen
wie das Artland-Gymnasium und die Oberschule Artland zur Verfligung. Auch
Kindergarten befinden sich in angenehmer Nahe und bieten eine optimale Betreuung. Die
Gesundheitsversorgung wird durch zahlreiche Arztezentren und Apotheken
gewabhrleistet. Fur aktive Familien bieten die nahegelegene Artland-Arena sowie mehrere
Spielplatze und grof3ziigige Parkanlagen vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung
und Erholung. Kulinarisch laden gemdtliche Cafés und familienfreundliche Restaurants
zum Verweilen ein.

Dank der Anbindung an die NordWestBahn und die nahegelegene Autobahn Al sind
Osnabrick, Oldenburg und Bremen bequem erreichbar. So verbinden sich die Ruhe und
Naturnahe Quakenbriicks mit den beruflichen, kulturellen und Freizeitmdglichkeiten
groRerer Stadte — perfekt fur alle, die sowohl Natur als auch stadtische Vorteile geniel3en
mdchten.

Quakenbrick vereint damit auf ideale Weise Lebensqualitat, Komfort und Natur — ein Ort,
an dem Familien sich wohlfiihlen und gleichzeitig von den Vorteilen einer guten
Anbindung an die Region profitieren.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 119.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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