Bakum

Vieles moglich - Moderne Gewerbe- oder
Blroflache in Bakum
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Auf einen Blick

23196062 Biroflache

nach Vereinbarung Mieterprovision

3 betragt das 3-fache
(inkl. MwSt.) der

2012 vereinbarten

5 x Freiplatz Monatsmiete
ca. 75 m?

neuwertig

Massiv
ca.0m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

ERDWAERME Bedarfsausweis
3.10 kWh/m2a
21.01.2025 A+
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Die Immobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poil.com
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Die Immobilie

| VON POLL

Maklerkompetenz in Ihrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschaftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StrafRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Schaffen Sie lhren Kunden und Mitarbeitern hier eine neue Wohlfiihlatmosphére! Die ca.
75 m2 grol3e, gut geschnittene Gewerbeflache bietet dafir zahlreiche
Nutzungsmdglichkeiten und eignet sich beispielsweise ideal als Biiro-, Praxis- oder
Schulungsflache. Hierzu stehen Ihnen insgesamt drei helle Zimmer, eine vollstéandig
ausgestattete Kiiche sowie zwei Bader zur Verfligung. Ausreichende Parkmdglichkeiten
sowie eine E-Auto Ladesaule befinden sich unmittelbar vor dem Gebaude. Attraktiv ist
dartiber hinaus der Niedrigenergiestatus der Immobilie, der insbesondere durch eine
Erdwarme-Pumpe, eine Photovoltaik-Anlage und dreifachverglaste Fenster erreicht wird.
Vergleichsweise geringe Nebenkosten sind die Folge. Sie bendtigen mehr Platz? Auch
das ware moglich. Optional stiinde ein weiteres Zimmer mit Bad im Obergeschoss zur
Verfligung. Wir bertaten Sie gerne und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

* Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

* Niedrigenergiehaus, geringe Nebenkosten

* Barrierefrei

* Einbaukiche

* Zwei Bader

* E-Auto Ladesaule

* Ausreichende Parkmdglichkeiten direkt vor dem Gebaude

* Miete in H6he von 690 Euro/Monat inkl. Heizkostenpauschale
* Die Vermietung erfolgt mehrwertsteuerfrei
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Alles zum Standort

Die Gewerbeflache befindet sich am Rande der Gemeinde Bakum im Landkreis Vechta.
Bakum zeichnet sich durch eine hervorragende Verkehrsanbindung aus. So ist die
sogenannte "Hansalinie" der Autobahn Al ist in wenigen Minuten ebenso ideal erreichbar
wie die Stadt Vechta. Vechta gilt als einer der erfolgreichsten Wirtschaftsstandorte im
Nordwesten des Landes. "Global Player" sind hier ebenso zu Hause wie traditionelle
Handwerksbetriebe, innovative Dienstleistungsunternehmen, lebendiger Einzelhandel
oder Forscher und Entwickler. Zusatzlich ist eine hervorragende Anbindung in Richtung
Cloppenburg und Emsland vorhanden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.1.2025. Endenergiebedarf
betragt 3.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




