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Holzhaus-Charmetrifft Wohnkomfort in toller Lage

Objektnummer: 26196023

KAUFPREIS: 372.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 650 m?
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Auf einen Blick

26196023
ca. 112 m2
4

3

1

2001

1x Carport, 2x
Freiplatz

372.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 74.61 kWh/m2a
28.04.2036 B

Gas 2000
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte und hochwertig ausgestattete Doppelhaushéalfte aus dem Baujahr 2001 bietet
auf einer Wohnflache von ca. 112 m2 viel Raum fir individuelle Entfaltung. Mit vier
Zimmern, darunter drei Schlafzimmer und ein Badezimmer, spricht das Haus
gleichermalien Paare wie Familien an, die Wert auf Komfort und eine gehobene
Ausstattungsqualitét legen.

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Siedlungslage und steht auf einem ca. 650 mz
grof3en Grundstiick. Sieist in nachhaltiger Holzrahmenbauweise errichtet, was neben einer
angenehmen Wohnatmosphar e auch ener getische Vorteile mit sich bringt. Die Fassade und
der Gesamtstil des Hauses ver mitteln einen hochwertigen, natiirlichen Charakter, der sich
harmonisch in die grine Umgebung einfligt. Der gepflegte Gartenbereich ist teilweise durch
eine ansprechende Steinmauer eingerahmt.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3ziigiger Eingangsber eich mit gefliesten Boden und
einer offenen Holztreppe. Das Wohn- und Esszimmer (iber zeugt durch breite Fensterflachen
mit griin abgesetzten Rahmen, die fur eine helle und freundliche Atmosphér e sor gen.
Zusammen mit den Holzbalkendecken und dem massiven Holzboden entsteht ein
behagliches Wohnflihl-Ambiente. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasseund in
den gepflegten Garten, die gemeinsam zum Verweilen und Entspannen einladen. Die

vor handene Garten- und AulRenbeleuchtung schafft dabel eine stimmungsvolle Atmosphéare
bisin die Abendstunden.

Die neuwertige Kicheist modern ausgestattet und verfligt ebenfalls iiber einen Zugangin
den Garten. Zusétzlich stehen im Erdgeschoss ein Gaste-WC und ein Hauswirtschaftsraum
zur Verflgung.

Das Ober geschoss beher ber gt die Schlafziimmer sowie das Familienbadezimmer. Das
Badezimmer ist mit einer Wanne und einer Dusche komfortabel ausgestattet und verfgt
Uber eine FulRbodenheizung, die fur wohlige Warme sorgt. Ein besonderes Highlight ist der
Balkon, der von zwel der Schlafzimmer betreten werden kann und einen ruhigen Blick ins
Griune ermdoglicht.

Die Photovoltaikanlage (Glas-Glas, 8,75 kWp) mit Batteriespeicher (5 kW) ermdglicht Ihnen
eine nachhaltige Energiever sorgung. Dar Giber hinaus sind ein Glasfaser anschluss sowie eine

Wallbox vorhanden.

Zur Aul3enanlage gehdren zudem ein Carport und ein hochwertiges Gartenhaus. Der




grof3zugige, gepflasterte Vor platz bietet komfortable Parkmdoglichkeiten direkt am Haus.

Siesind so begeistert wie wir? Dann freuen wir unsjetzt auf Ihre Kontaktaufnahme sowie
auf einen gemeinsamen Termin in dieser Immobilie, die schon bald Ihr Zuhause wer den
kann!

Hinweise: Die dargestellten Bilder enthalten zum Teil eine KI-generierte M éblierung und
dienen lediglich zur besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.
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Ausstattung und Details

- Siedlungsrandlage

- Holzrahmenbauweise

- FuBbodenheizung im Bad

- PV-Anlage Glas-Glas (8,75 kWp) mit Batteriespeicher (5 kW)
- GasteWC

- Badezimmer mit Wanne und Dusche
- Balkon

- Zwel Terrassen

- Wallbox

- Gartenhaus

- Carport

- Garten- & AulRenbeleuchtung

- Glasfaseranschluss
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Randlage der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden. Die
Gemeinde liegt eingebettet in der reizvollen Landschaft des Oldenburger MUnsterlandes und
bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die nahegelegenen Dammer Berge sowie
der Alfseeladen zu vielféltigen Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren oder

Wasser sport ein. Dar tiber hinaus verfugt Neuenkirchen-Voérden Gber ein aktives
Vereinsleben und zahlreiche Sport- und Freizeitangebote. Das Ortszentrum mit
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Angeboten, Arzten sowie weiteren Einrichtungen
destaglichen Bedarfsist bequem erreichbar. Auch Kindergarten und Schulen befinden sich
in der naheren Umgebung und machen den Standort besonder s attraktiv fir Familien.

Ein weiterer Standortvorteil ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Uber die
nahegelegene Autobahn Al sind die Stadte Osnabr lick, Bremen und Oldenburg schnell
erreichbar. Zudem profitieren Berufspendler von der Néahe zum Nieder sachsenpark, einem
der bedeutendsten Gewer be- und Industriestandorte Nieder sachsens. Die Kombination aus
guter Infrastruktur, naturnahem Umfeld und verkehrsglinstiger L age macht diesen
Wohnstandort besonder s attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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