VON POLL

Stuttgart - Fasanenhof

Wohnen mit Weitblick —3-Zimmer -
Eigentumswohnung im 13. Obergeschoss des,, Salute”

Objektnummer: 26081024

KAUFPREIS: 198.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 84,86 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26081024
ca. 84,86 m?
13

3

2

1

1961

1 x Garage, 20000 EUR
(Verkauf)

198.000 EUR
Etagenwohnung

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 144.00 kWh/m?2a
17.11.2027 E

Gas 1961
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%
‘ FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0711 - 24 837490

Shop Partner-Stuttgart | RotebtihlstraBe 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von-poll. com/stutigart
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Grundrisse

VP VON POLL

IMMOBILIEN

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Hoch Uber den Dachern Stuttgarts erwartet Sie diese grof3zligig geschnittene 3-Zimmer -
Eigentumswohnung im 13. Ober geschoss des bekannten Wohnhochhauses,, Salute® . Mit
einer Wohnflache von ca. 85 m2, einem durchdachten Grundrissund einem nach Siiden
ausgerichteten Balkon mit beeindruckendem Fernblick bietet sieideale VVoraussetzungen fur
alle, die ein Zuhause mit besonderem Ausblick und viel Gestaltungspotenzial suchen.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine praktische Diele, von der aus Siein
den zentralen Flur gelangen. Von hier sind samtliche Rdume bequem erreichbar. Das
grof3ziigige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Grof3e Fenster flachen
sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphére und er 6ffnen einen herrlichen Blick Uber
Stuttgart. Der direkt angeschlossene Stidbalkon |adt dazu ein, die Sonne und den
aul3ergewohnlichen Ausblick in vollen Ziigen zu genief3en.

Das separate Esszimmer erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich ebenso
hervorragend als Homeoffice oder Gastezimmer. Das ger aumige Schlafzimmer bietet
ausreichend Platz fiir eineindividuelle Einrichtung und rundet das gelungene Raumkonzept
ab.

Die separate Kiiche lasst sich ganz nach den eigenen Vor stellungen moder n gestalten. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, wahrend das WC separ at angeor dnet ist
—ein komfortables Detail im téaglichen Gebrauch. Erganzt wird das Raumangebot durch
einen praktischen Abstellraum, in dem sich auch der Anschlussfir eine Waschmaschine
befindet.

In den Wohn- und Schlafraumen ist Parkett verlegt, das den R&umen eine warme
Wohnatmosphare verleiht und nach einer Aufarbeitung wieder seinen ur springlichen
Charme entfalten kann.

Die Wohnung prasentiert sich tiberwiegend im urspriinglichen Ausstattungsstandard und
bietet damit ideale Voraussetzungen, sie nach den eigenen Vorstellungen und Anspriichen zu
moder nisieren und individuell zu gestalten. So entsteht die seltene Gelegenheit,
Wohnqualitat und per sonliche Wohnwiinsche optimal miteinander zu verbinden.

Ein Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Dar Giber hinaus steht den Bewohnern eine
gemeinschaftliche Waschkiiche zur Verflgung. Der Zugang zur Wohnung erfolgt
komfortabel Uber einen Per sonenaufzug sowie einen separ aten L astenaufzug. Ein
Hausmeister service kimmert sich zuverlassig um die Pflege und Betreuung der




Wohnanlage.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie besteht darin, dasssich die Fenster im
Gemeinschaftseigentum befinden. Erforderliche Erneuerungen kénnen daher aus den

vor handenen I nstandhaltungsr ticklagen der Wohnungseigentimer gemeinschaft finanziert
werden. Die I nstandhaltungsr iicklagen der Wohnungseigentiimer gemeinschaft belaufen sich
derzeit auf rund 1,7 Millionen Euro. Hiervon entfallen rund 15.000 Eur o auf die angebotene
Wohnung. Zusammen mit der Tatsache, dass sich die Fenster im Gemeinschaftseigentum
befinden, bietet dies eine solide Grundlage fiir zukiinftige I nstandhaltungsmaf3nahmen.

Dasim Jahr 1961 errichtete Gebaude steht unter Denkmalschutz und zahlt zu den
mar kanten Wohnhochh&user n Stuttgarts. Seine charakteristische Architektur und die
erhohte L age verleihen dem Objekt einen besonderen Wieder erkennungswert.

Optional besteht die M 6glichkeit, eine Garage in unmittelbarer Nahe des Hauses zusétzlich
Zu erwer ben.
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Ausstattung und Details

- ca. 85 m2 Wohnflache

- 3Zimmer

- sonniger Stidbalkon mit beeindruckendem Fernblick

- grof3zuigiges Wohnzimmer

- separ ates Esszimmer, ideal auch als Homeoffice oder Gastezimmer
- ger@umiges Schlafzimmer

- separate K iche

- Badezimmer mit Badewanne

- separatesWC

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

- Parkettboden in den Wohn- und Schlafraumen

- Kellerraum

- Personenaufzug und L astenaufzug

- gemeinschaftliche Waschkiiche

- Hausmeister service

- Fenster im Gemeinschaftseigentum

- Instandhaltungsrticklage der WEG ca. 1,7 Mio. €

- Anteilige I nstandhaltungsr ticklage der Wohnung ca. 15.000 €
- Gebaude unter Denkmalschutz

- Garagein unmittelbarer Nahe optional erwerbbar
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Alles zum Standort

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im Sautterweg 5 im Stadtteil Fasanenhof,
der zum Stuttgarter Stadtbezirk Mohringen gehort. Die L age verbindet eine angenehme
Wohnatmosphare mit einer hervorragenden Infrastruktur und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung. Die gepflegte Wohnanlage ,, Salute® ist aufgrund ihrer markanten
Architektur und ihrer erhohten Lage weithin bekannt und bietet ihren Bewohnern ein
attraktives Wohnumfeld mit besonderem Char akter.

Der Fasanenhof zeichnet sich durch grof3zligige Gr iinflachen, gepflegte Wohnanlagen und
eine gewachsene Infrastruktur aus. Trotz der urbanen L age genief3en die Bewohner ein
ruhiges Wohnumfeld mit hohem Freizeit- und Erholungswert. Die unmittelbare Umgebung
bietet zahlreiche Mdglichkeiten flir Spaziergange, sportliche Aktivitaten und entspannte
Stunden im Freien.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Super mérkte, Béackereien, Apotheken
sowie Ar zte befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch
Cafés und Restaurants sowie Kindergarten und Schulen tragen zur hohen Wohnqualitat des
Stadtteils bei und machen den Standort fir Singles, Paare, Familien und Senioren
gleichermalien attraktiv.

Die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen. Die Stadtbahnhaltestellen im Fasanenhof
ermaoglichen eine schnelle Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt sowiein die
umliegenden Stadtbezirke. Uber die nahe gelegenen BundesstraRen und die Autobahnen A8
und A81 sind auch die Region Stuttgart, der Flughafen sowie die Landesmesse in kurzer Zeit
erreichbar. Gerade Berufspendler profitieren von dieser hervorragenden Infrastruktur.

Ein weiterer Standortvorteil ist die Néhe zu bedeutenden Wirtschaftsstandorten wie dem Sl -
Centrum, den Gewer begebieten in Mohringen und Vaihingen sowie zum Flughafen
Stuttgart. Gleichzeitig laden die weitlaufigen Grunanlagen des Fasanenhofsund die
nahegelegenen Erholungsgebiete zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, gepflegtem Umfeld, hervorragender Infrastruktur
und der auf3er gewohnlichen Aussicht aus dem 13. Ober geschoss macht diese Wohnung zu
einem attraktiven Zuhause mit langfristiger Wertbestandigkeit. Wer urbanes Wohnen mit
viel Licht, Weitblick und kurzen Wegen ver binden mdéchte, findet hier beste
Voraussetzungen.




Objektnummer: 26081024 - 70565 Stuttgart - Fasanenhof

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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