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Stammheim
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Auf einen Blick

26081011 1.800 EUR

ca. 123 m? 200 EUR

45 Doppelhaushélfte
3 2018

1

1922 gepflegt

2 x Freiplatz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 177.00 kWh/m?2a
F
28.05.2028
1922
Gas
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DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0711 -2483 7490

Shop Partner-Stuttgart | Rotebuhlstrae 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von-poll.com/stuttgart
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Ein erster Eindruck

Auf rund 123 m2 Wohnflache erwartet Sie eine Doppelhaushéalfte mit insgesamt 4 Zimmern,
ideal fr Paare mit Platzbedarf oder Familien, die sich mehr Raum zur Entfaltung
winschen.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses. Die Fenster sorgen
flr eine angenehme Helligkeit und schaffen eine offene, einladende Atmosphére. Von hier
aus geniel3en Sie den direkten Zugang zum Garten, perfekt fir entspannte Abende oder Zeit
mit der Familie.

Die separate Einbaukticheist funktional ausgestattet und flgt sich harmonisch in das
Gesamtbild ein.

Im Ober geschoss befinden sich zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich flexibel als
Schlafzimmer oder Biro nutzen lassen.

Das grof3e Tageslichtbad tUberzeugt mit Dusche und Badewanne und bietet ausreichend Platz
fur den Alltag. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein Gastee WC.

Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert die Wohnflache sinnvoll und bietet zusétzlichen
Raum fur individuelle Nutzungsmdglichkeiten. Ob als weiter es Schlafzimmer, Homeoffice
oder Rlckzugsort, hier genief3en Sie eine angenehme Privatsphére und vielseitige

Gestaltungsmaoglichkeiten.

Besonder s hervor zuheben ist der sehr gepflegte Zustand der Immobilie, hier kbnnen Sie
ohne zusatzlichen Aufwand direkt einziehen.

Zwei Stellplatze ermoglichen komfortables und bequemes Parken direkt am Haus.

Die zentrale Lage in Stammheim bietet eine hervorragende I nfrastruktur mit kurzen Wegen
zu Einkaufsmoglichkeiten, offentlichen Verkehrsmitteln sowie Schulen und Kinder gérten.

Ein Zuhausefur alle, die Wert auf Raum, Licht und L ebensqualitét legen.

Fir eine Besichtigung oder bel weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verflgung und freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiiche
- Tageslichtbad
- GasteWC

- Kaminofen

- Terrasse

- Garten

- 2 Stellplatze
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Alles zum Standort

Stuttgart Stammbheim Uber zeugt durch eine perfekte Mischung aus ruhigem Wohnen und
guter Erreichbarkeit der urbanen Infrastruktur. Der Stadtteil bietet eine hohe

L ebensqualitat, die dessen Bewohnern zugutekommt. Die Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr ist ausgezeichnet: Zahlreiche Bus- und Straf3enbahnlinien ermdglichen eine
schnelle Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt und zu umliegenden Stadtteilen. Dies
sorgt fir eine bequeme und stressfreie M obilitéat.

Fir die Bedirfnisse destaglichen Lebensist bestens gesorgt. I|n unmittelbarer Nahe befinden
sich mehrere Einkaufsmdoglichkeiten, die den Einkauf von L ebensmitteln und anderen
Dingen destéglichen Bedarfs erleichtern. Darliber hinaus bietet der Stadtteil auch eine gute
Ar ztever sor gung, sodass die Gesundheitsver sorgung rundum gewahr leistet ist.

Fur Familien ist zudem die Bildungsinfrastruktur von grof3er Bedeutung. Kindergarten,
Schulen und weiterfihrende Bildungseinrichtungen sind bequem erreichbar und bieten eine
gute Grundlage fir die Ausbildung der jlingeren Generation.

Auch die Verkehrsanbindung stellt ein grof3es Plus dar: Die Nahe zu wichtigen Straf3en und
Autobahnen sorgt fir einen schnellen Zugang zu den Verkehrsachsen Stuttgartsund

dar Uber hinaus. Das ermoglicht nicht nur eine schnelle Verbindung zum Stadtzentrum,
sondern auch eine gute Anbindung an den regionalen Verkehr.

Insgesamt zeichnet sich der Stadtteil durch eine hervorragende Mischung ausruhiger
Wohnlage und der Nahe zu allem, was man flr den Alltag benétigt, aus.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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