Stuttgart - Kaltental

Viel Platz fur 1hre Wohnideen - in ruhiger Lage von
Stuttgart-K altental
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Auf einen Blick

26081020

ca. 81 mz

2

3

2

1

1974

1x Tiefgarage

320.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

renovier ungsbediirftig
Massiv
Garten/-mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 187.50 kWh/m?2a
12.08.2035 F

Gas 1974
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0711 - 24 837490

Shop Partner-Stuttgart | RotebtihlstraBe 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von-poll. com/stutigart
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Ein erster Eindruck

Wer eineruhige Wohnlage im Griinen schéatzt und gleichzeitig nicht auf eine gute
Anbindung verzichten mochte, findet in dieser Eigentumswohnung die ideale Grundlage fir
ein neues Zuhause. In einer verkehr sheruhigten Sackgasse von Stuttgart-K altental gelegen,
bietet die Wohnung eine angenehme Wohnatmosphére, einen durchdachten Grundrissund
viel Potenzial, die eigenen Wohnvor stellungen zu verwirklichen.

Auf ca. 81 m2 Wohnflache stehen Ihnen flexibel nutzbare Raume zur Verfiigung. Je nach
Bedarf lasst sich die Wohnung als grof3ziigige 3-Zimmer -Wohnung oder als 4-Zimmer -
Wohnung gestalten, ideal fir Paare, junge Familien oder alle, die zusétzlich ein Homeoffice
oder Gastezimmer benétigen.

Zwel Balkone mit unter schiedlicher Ausrichtung ermoglichen sonnige Stunden zu

ver schiedenen Tageszeiten und bieten einen schénen Blick ins Griine. Erganzt wird das
Angebot durch den gemeinschaftlich nutzbaren Garten, ein schoner Riickzugsort zum
Entspannen oder Spielen.

Zur Wohnung gehdren ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein eigener Kellerraum. Zusétzliche
Parkmaoglichkeiten befinden sich direkt an der Straf3e vor dem Haus. Das gepflegte

M ehrfamilienhaus wur de laufend instand gehalten. Besonder s hervor zuheben ist dieim Jahr
2026 vollstandig abgeschlossene Dachsanierung. Gleichzeitig verflgt die

Eigentimer gemeinschaft weiter hin Gber eine solide Erhaltungsr ticklage.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschossund préasentiert sich in einem
renovierungsbediirftigen Zustand. Gerade darin liegt jedoch die Chance, Ausstattung,
Materialien und Raumgestaltung ganz nach den eigenen Vor stellungen umzusetzen und ein
Zuhause zu schaffen, das perfekt zu den per sonlichen Bedurfnissen passt.

Highlights auf einen Blick:

- RuhigeLagein einer Sackgasse in Stuttgart-Kaltental
- Schoner Blick insGrine

- Ca. 81 m2 Wohnflache

- Flexible Nutzung als 3- oder 4-Zimmer-Wohnung

- Zwel Balkone

- Gemeinschaftlich nutzbarer Garten

- Tiefgaragenstellplatz

- Weitere Parkmdglichkeiten direkt vor dem Haus




- 2Kéllerraume

- Dach im Jahr 2026 vollstandig saniert

- Solide Erhaltungsr licklage der Eigentiimer gemeinschaft
- Renovierungsbedrftig mit grof3em Gestaltungspotenzial
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Ausstattung und Details

- 2 Balkone

- 1 Tiefgaragenstellplatz

- Dach 2026 vollstandig saniert

- Neue Gasheizung

- solide Instandhaltungsr ticklage

- Sackgassenlage

- Gemeinschaftsnutzung des Gartens
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer besondersruhigen und griinen Wohnlage im beliebten
Stuttgarter Stadtteil Kaltental. Die Immobilieliegt in einer Sackgasse und bietet dadurch ein
angenehm ver kehrsarmes Wohnumfeld mit hoher Privatsphére—ideal fur alle, die Ruhe
schétzen und dennoch auf eine gute Anbindung nicht ver zichten méchten.

Kaltental zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Stuttgarter Stiden und ver bindet naturnahes
Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie weiter e Dienstleistungsangebote befinden sich
in der naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Zusétzlich wird die Nahver sorgung
klnftig durch einen neuen EDEKA-Markt im Stadtteil weiter aufgewertet.

Familien profitieren von einem guten Angebot an Kindergarten, Kindertagesstatten sowie
Schulen in der Umgebung. Gleichzeitig bietet die Lage auch Singles, Paaren und Senioren
ein attraktives Wohnumfeld mit kurzen Wegen und hoher Lebensqualitéat.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. M ehrere Bus- und
Stadtbahnlinien ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt, zum
Hauptbahnhof sowie in die angrenzenden Stadtteile. Auch der Flughafen Stuttgart und die
L andesmesse sind in kurzer Zeit erreichbar. Uber die nahegelegenen Bundesstralzen sowie
die Autobahnen A8 und A81 besteht zudem eine sehr gute Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz.

Ein besonderer Pluspunkt ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Lage. Die
unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Griinflachen, Spazier- und Radwegen sowie zum
Rotwildpark und den Béarenseen ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, sportlichen
Aktivitaten und erholsamen Stunden in der Natur ein.

Die Kombination ausruhigem Wohnen in einer Sackgasse, einer grinen Umgebung, einer
sehr guten Infrastruktur und der schnellen Erreichbarkeit der Stuttgarter Innenstadt macht
diese Lage zu einer hervorragenden Wahl fir alle, die naturnahes Wohnen mit urbanem
Komfort verbinden méchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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