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Auf einen Blick

25081016 709.000 EUR

ca. 109 m2 Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2002 gepflegt

1 x Tiefgarage, :

25000 EUR (Verkauf) Massiv
Gaste-WC,

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 93.40 kWh/m?a
C
11.01.2029
2001
Gas
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren




Objektnummer: 25081016 - 70188 Stuttgart — Ost

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Bei diesem Immobilienangebot handelt es sich um eine top gepflegte, altersgerechte
Wohnung in sehr begehrter Halbhéhen-Aussichtslage. Das Wohngebaude wurde in den
Jahren 2001/ 2002 in zweiter Baureihe erstellt und umfasst 7 Wohneinheiten. Uber eine
komfortable Zufahrt kdnnen Sie Ihren PKW in der Tiefgarage abstellen und gelangen
nach wenigen Schritten (6 Treppenstufen) zum Aufzug. Dieser halt direkt vor der
Wohnungstire, wodurch sich der Zugang auch im hdéheren Alter bequem gestaltet. Die
Eingangsdiele ist zum Wohnzimmer offen gestaltet. Durch den Lichteinfall vermittelt der
Eingangsbereich eine freundliche Atmosphére und bietet sehr gute Platzverhaltnisse fur
Ihre Garderobe. Auch das Gaste-WC ist hier angeordnet. Auf einer Flache von knapp
40m2 gehen Wohn- und Essbereich flieRend ineinander Uber. Der Raum ist groRzlgig
verglast mit bodentiefen Fenstern und verfugt tber ein sehr ansprechendes
Raumangebot zur individuellen Méblierung. Fubodenheizung, elektrische Rollladen und
ein schoner Balkon vor dem Essbereich unterstreichen den hohen Wohnkomfort. Die
Kiche ist direkt an den Essbereich angebunden. Kurze Wege erleichtern das Anrichten
von Mabhlzeiten, wobei Sie bei passenden Wetterverhaltnissen, lhr Frihstlick auch
schnell nach Drauf3en verlegen konnen. Die Einbauktche prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Zu den Merkmalen zéhlen hochwertige Arbeitsflachen, Stauraum,
praktische Ablagen und vor allem der schéne Ausblick. Durch eine verglaste
Zwischentire ist der Flurbereich zweigeteilt. Unmittelbar hinter dem Durchgang befindet
sich ein Abstellraum mit praktischen Einbauten und zusatzlichem Platz fir lhre
Garderobe. Gegenuber befindet sich das Badezimmer. Auch hier prasentiert sich die
Ausstattung in einem sehr ordentlichen Pflegezustand, sodass mit Ausnahme von
geschmacklichen Veranderungen, keine Neuerungen notig sind. Neben dem Bad ist ein
Durchgangszimmer mit einem weiteren Balkon angeordnet, das sich bestens als
Homeoffice eignet. Bei Bedarf kann der Raum auch abgetrennt werden. Beide Balkone
sind jeweils ca. 10m?2 grof3 und nach Westen ausgerichtet. Von hier aus haben Sie
Ausblick auf zwei wunderschone Stadtvillen aus der Jahrhundertwende und zwischen
den Hausern haben Sie Aussicht auf die Stuttgarter Innenstadt. Im hinteren Bereich der
Wohnung befindet sich das Schlafzimmer. Durch die Raumanordnung liegt das Zimmer
sehr ruhig, sodass Sie auch bei offenem Fenster schlafen konnen. Der auf den Bildern
ersichtliche Kleiderschrank passt maf3genau an die hintere Wand und kann auf Wunsch
Ubernommen werden. Insgesamt prasentiert sich das Wohngebaude samt AuRenanlage
in einem sehr ordentlichen Zustand. Ein grol3er Abstellraum mit Tageslicht im
Untergeschoss rundet das Angebot ab.
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Alles zum Standort

Das Wohngebé&ude befindet sich in sehr begehrter Lage, auf der Uhlandhéhe. Der
StralRenzug befindet sich an der Grenze zwischen Stuttgart-Ost und der Stadtmitte.
FuBlaufig erreichen Sie die zentrale Innenstadt. Damit verbunden sind alle Vorziige des
Innenstadtlebens samt Infrastruktur, Verkehrsanbindung, Einkaufsmdoglichkeiten und
Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr. Entlang der Stral3e haben Sie einen
uneingeschrankten Blick auf die Stuttgarter Innenstadt. Die nédhere Umgebung ladt zu
gemditlichen Spaziergangen und zu Freizeitaktivitaten ein. Ein vielfaltiges Angebot an
Restaurants, charmanten Stral3encafés, verschiedene Bars sowie eine Eisdiele sind
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Staatsgalerie, die Landesbibliothek
und weitere Bildungseinrichtungen erreichen Sie in wenigen Gehminuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.1.2029. Endenergiebedarf
betragt 93.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




