VP ‘VON POLL

Stuttgart - Botnang

Familienidylle mit Einlieger wohnung und grof3em
Sldgrundstick

Objektnummer: 25081002

KAUFPREIS: 990.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 201 m? « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 876 m?
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Objektnummer: 25081002 - 70195 Stuttgart - Botnang

Auf einen Blick

25081002 990.000 EUR

ca. 201 m2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1951 2000

1x Garage

renovierungsbeduirftig

Massiv

ca. 34 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Gas 279.50 kWh/m?2a
H
26.03.2035
1951
Gas
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ; ' [Ee A
berechnen und die passende : B ‘*'*‘u %
Finanzierungslosung ermitteln. h'-::i'* =
*ﬁ”‘
R i = 1.--’ -
www.von-poll.com/finanzieren ) |
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Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus bietet Familien die seltene Gelegenheit, ein Zuhause ganz
nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Auf einem beeindruckenden Grundstiick von
ca. 876 m2 und mit einer Wohnflache von rund 201 m2 er 6ffnet sich hier viel Raum fur
gemeinsames Familienleben, individuelle Riickzugsorte und per sénliche Wohntr&ume.

Bereitsbeim Betreten wird deutlich, welches Potenzial in dieser Immobilie steckt. | nsgesamt
elf Zimmer bieten ausreichend Platz fir Familien jeder Groéf3e. Ob gemdtliche
Kinderzimmer, ein Homeoffice fiir das Arbeiten von zu Hause, ein Hobbyraum oder ein
Gasteziimmer, hier findet jedes Familienmitglied seinen eigenen Lieblingsplatz.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss.
Hier lassen sich gemeinsame Familienabende, Geburtstagsfeiern oder entspannte Stunden
miteinander verbringen. Der angrenzende Stidbalkon |adt dazu ein, die Sonne zu genief3en
und den Blick ins Griine schweifen zu lassen. Uber die K iiche gelangen Sie direkt auf die
Terrasse, wo Kinder unbeschwert spielen kénnen, wahrend die Eltern entspannte Stunden
im Freien verbringen.

Ein besonderes Highlight ist die Einliegerwohnung im Gartengeschoss mit separatem
Zugang. Sie eignet sich ideal fur altere Kinder, Groleltern, Gaste oder als Homeoffice. Auch
die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach lasst sich hier hervorragend
verwirklichen.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet zahlreiche M dglichkeiten fir Familien, diedasLeben im
Freien schatzen. Ob groRRer Spielbereich fir dieKinder, ein Trampolin, ein Gemusebeet
oder eineliebevoll gestaltete Gartenlandschaft, hier kénnen Sie lhre ldeen verwirklichen
und einen Ort schaffen, an dem Erinnerungen entstehen.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbediir ftigen Zustand und freut sich auf
neue Eigentimer, dieihre Vorstellungen und Winsche einbringen mochten. Die grof3ziigige
Raumaufteilung, die solide Grundsubstanz und das attraktive Grundsttick bilden dafir die
ideale Grundlage. Mit etwas Kreativitdt und Moder nisierung entsteht hier ein Zuhause, das
perfekt auf die Bediirfnisse lhrer Familie zugeschnitten ist.

Abgerundet wird das Angebot dur ch eine Einzelgar age sowie die M 6glichkeit, die
Errichtung einer weiteren Garage in Abstimmung mit dem Baur echtsamt zu pr tfen.

Wenn Sie auf der Suche nach einem Haus mit viel Platz, grof3em Entwicklungspotenzial und
einem Grundstiick sind, auf dem I hre Familie wachsen und sich entfalten kann, sollten Sie




diese Gelegenheit nicht ver passen.
Gerne stellen wir Thnen die Immobilie bel einer personlichen Besichtigung vor.
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Ausstattung und Details

- Gas-Einzeltfen

- Einzelgarage

- Bodenbelage: Teppich, Fliesen

- Fenster: Uberwiegend 2-fach Kunststoff-1so-Fenster mit manuellen Rollladen
- jeein separatesWC in Erd-, Unter- und Dachgeschoss

- Tagedlichtbader in Erd- und Dachgeschoss

- separater Zugang ins Gar tengeschoss
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Alles zum Standort

Der Stadtbezirk Botnang liegt westlich der Innenstadt von Stuttgart und ist in die Stadtteile
Nord, Ost, Sid und West unterteilt. Aufgrund seiner guten Infrastruktur ist Botnang eine
beliebte Wohnlage.

Mehrere Kinder géarten, Grundschulen, Arzte und Apotheken, sowie eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf befinden sich in naher Umgebung.
AlsFreizeitaktivitaten bietet sich die Sport- und Kulturgemeinde Botnang, das
Tauchsportzentrum Stuttgart, der Athletiksportverein 1898 Botnang e.V. und die
Tennisschule Stuttgart-Botnang an. In diesem Stadtbezirk befinden sich au3erdem ein
Fitnessstudio und ein Freibad, dasim Sommer nicht nur bei Kindern und Jugendlichen sehr
beliebt ist.

M ehrer e Stadtbahn- und Buslinien binden den Stadtbezirk Botnang gut in OPNV ein und
ermaoglichen es den Hauptbahnhof, die Innenstadt und den Flughafen schnell und
unkompliziert zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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