Idstein

Top gepflegte lichterfullte Maisonette-Wohnung in
beliebter Wohnlage von Idstein

Objektnummer: 26192024

- R

KAUFPREIS: 289.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 89,1 m2 < ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

26192024
ca. 89,1 m?
3

35

2

1

1990

2 x Garage

289.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
modernisiert

Massiv
ca. 12 m2

Kamin, Einbaukliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 112.00 kWh/m?2a
26.11.2027 D

Gas 1990
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Grundrisse

‘VON POLL

Wohnen/Essen
ca. 30 m?

Schlafen
ca.12m?
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Galerie/Arbeitszimmer
ca. 16 m?

Kinderzimmer
ca.13 m?
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Ein erster Eindruck

Diese sehr gepflegte, krrzlich renovierte Maisonette-Wohnung in I dstein-Stadt ist dank der
schonen Blickachsen aulRerordentlich hell und freundlich. Diefir Idstein typische
Wohneinheit eines bewahrten Bautrégers mit dem Kamin Uberzeugt durch den sehr
gepflegten Gesamtzustand, der Lage und den individuellen Grundriss.

Liebhaber von Maisonette-Wohnungen kommen hier auf Ihre Kosten: in der Eingangsebene
finden Sie neben dem lichtdurchfluteten, grof3ztigigen Wohnbereich mit Sonnenbalkon
aulRerdem das Schlafzimmer sowie ein Bad.

Im oberen Wohnabschnitt die typische Galerie, die sich hervorragend als Arbeitszimmer
eignet sowie einen weiteren Raum im Dachstuhl - vielleicht ein schénes Kinder zimmer ...

2 Tiefgaragen-Stellplatze im Hausrunden dieses Kaufangebot ab. Extra zu erwahnen: der
separate und v.a. groRe Kellerraum ist massiv und nicht einsehbar.
Waschmaschinenanschluss befindet sich im Keller, neben dem abligativen Fahrradraum.

Die Wohnung ist freigestellt und eignet sich als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung. Wir
freuen unsauf Ihre Anfragen.
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Ausstattung und Details

M aisonette-Wohnung mit

- Kamin

- Einbauktiche

- Kunststofffenster, doppelt verglast

- Laminatboden

- Sonnenbalkon

- abgeschlossener, massiver Kellerraum

- 2 TG-Stellplatze

- allgemeiner Wasch-Keller

- allgemeiner Fahrradkeller, abschliel3bar
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Alles zum Standort

Schone ruhige naturnahe Stadtrandlage in der Nahe des I dsteiner Tiergartensund der
Sportanlage Zissenbach.

Idstein, mit seinen 11 Ortsteilen und inzwischen mehr als 25.000 Einwohnern ist ein
aufstrebendes wirtschaftliches und kulturelles Mittelzentrum mit einer sehr hohen
Wohnqualitat.

Diese liebenswerte Stadt , die auch bekannt ist fiir seine vielfaltigen Veranstaltungen bietet
neben einer ausgezeichneten I nfrastruktur auch einen grof3artigen Naherholungswert , 2
fantastische Golfpléatze, Sportvereine, Kindergarten, Grundschulen, samtliche
weiterfihrende Schulen, internationale Arbeitgeber sowie eine schnelle Anbindung tber die
A3 nach Kdln, ins Rhein-Main-Gebiet oder zum Frankfurter Flughafen.

VERKEHRSANBINDUNG

- Wenige Autominuten biszum Bahnhof Idstein mit Anbindung an den
regionalen Zugverkehr Richtung Frankfurt, Limburg, Wiesbaden

- ICE Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfer nt)

- Autobahn A3in wenigen Minuten erreichbar

EINKAUFSMOGLICHKEITEN/ GASTRONOMIE

- Zahlreiche Geschéfte (z.B. fur Lebensmittel, Blumen, Apotheken,
Drogerien, Blicher, Dekoration, Galerien, SiRwaren, Wein -und
Spirituosen, Bekleidung, Schuhe etc.) befinden sich in der

Idsteiner Altstadt, div. Supermarktealler bekannten Firmen sind
in der Stadt vertreten

- Der ldsteiner Wochenmarkt mit Produkten aus der Region findet
2x wochentlich statt

- Zahlreiche Restaurants, Cafés und Barssind ful3laufig zu
erreichen
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstrafde 2, 65510 I dstein
Tel.: +496126-9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

