Idstein

Fur Fachwerkliebhaber - Wohnen im Herzen von
ldstein

Objektnummer: 25192046

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

MIETPREIS: 2.700 EUR « WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 260 m2




Objektnummer: 25192046 - 65510 Idstein

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner




Objektnummer: 25192046 - 65510 Idstein

Auf einen Blick

25192046
ca. 180 m2
7

5

2

1605

1 x Freiplatz

2.700 EUR

800 EUR
Einfamilienhaus
2021

modernisiert

Terrasse,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Hier erwartet Fachwerkliebhaber eine einzigartige und ganz besondere Immobilie und ein
Einzelkulturdenkmal aus dem Jahr 1605, das nicht nur mit viel Geschmack und Liebe
zum Detail saniert, sondern auch behutsam, 6kologisch und nachhaltig von den
Eigentimern modernisiert wurde.

Auf 2 Geschossen finden sich insgesamt 7 Zimmer, 2 geschmackvolle Bader mit

Tageslicht sowie eine groRzligige Kiiche. Die beiden Geschosse sind so aufgeteilt, dass
sich diese Immobilie nicht nur fiir eine Familie mit Kindern anbieten wiirde, sondern auch
fur Mehrgenerationenwohnen oder auch fiir eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Wer in diesem Haus wohnt, wird sich auf jeden Fall sehr wohlfihlen. Individuelles,
modernes Wohndesign und die historische Baukunst wurden hier perfekt aufeinander
abgestimmt. Die lebendige Oberflachenstruktur der hochwertigen Holzdielen, schicke
Naturschieferbdden, zeitgemalie Wohlfuhlbader, tw. offenes Sichtfachwerk,
lehmverputzte Wéande und die dadurch einmalig wohltuende und behagliche Atmosphéare
vermitteln in diesem Haus ein ganz besonderes Lebensgefinhl.

Lassen Sie sich von diesem &ufRerst charmanten Haus inspirieren und vereinbaren Sie
gern einen Besichtigungstermin mit uns.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass Mieter im Falle einer Anmietung folgende
Unterlagen bendétigen: Bank- oder Schufa-Auskunft, eine Mieter-Selbstauskunft, aktuelle
Einkommensnachweise.
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Ausstattung und Detalils

- Hochwertige gedlte Echtholzdielen in Eiche/ Natur in den Wohnraumen
- Hochwertige Naturschieferbdéden in den Badern

- Lehmverputzte Wande

- Hochwertig ausgestattete Wohlfuihlbader mit Duschen und Badewannen
(in einem Bad freistehend)

- Deckeneinbauspots

- Teilweise Original-Holzbalken (naturbehandelt)

- Teilweise offene Fachwerkoptik

- Holzfenster doppelt verglast

- Waschmaschinenanschluss in den Badern

- LAN-Verkabelung/ Datendosen

- SchlieRanlage

- GrolRer Innenhof / Stellplatz

- Einbaukiiche im OG mit Markeneinbaugeraten und einer grof3en Kihl.-
Gefrierkombination
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Alles zum Standort

Zentrale und ruhige Lage in der historischen Idsteiner Altstadt.

Idstein, mit seinen 11 Ortsteilen und inzwischen mehr als 25.000 Einwohnern ist ein
aufstrebendes wirtschaftliches und kulturelles Mittelzentrum mit einer sehr hohen
Wohnqualitat.

Diese liebenswerte Stadt, die auch bekannt ist flr seine vielféltigen Veranstaltungen
bietet neben einer ausgezeichneten Infrastruktur auch einen grof3artigen
Naherholungswert , 2 fantastische Golfplatze, Sportvereine, Kindergéarten, Grundschulen,
samtliche weiterfihrende Schulen, internationale Arbeitgeber sowie eine schnelle
Anbindung Uber die A3 nach Kdln, ins Rhein-Main-Gebiet oder zum Frankfurter
Flughafen.

VERKEHRSANBINDUNG

- Wenige Gehminuten bis zum ldsteiner Busbahnhof

- Bahnhof Idstein (ca. 1 km entfernt) mit Anbindung an den
regionalen Zugverkehr Richtung Frankfurt, Limburg, Wiesbaden
- ICE Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfernt)

- Autobahn A3 in wenigen Minuten erreichbar

EINKAUFSMOGLICHKEITEN/ GASTRONOMIE

- Zahlreiche Geschéfte (z.B. fur Lebensmittel, Blumen, Apotheken,
Drogerien, Bicher, Dekoration, Galerien, StiBwaren, Wein -und
Spirituosen, Bekleidung, Schuhe etc.) befinden sich in der
Idsteiner Altstadt, div. Supermarkte aller bekannten Firmen sind

in der Stadt vertreten

- Der Idsteiner Wochenmarkt mit Produkten aus der Region findet
2x wochentlich statt

- Zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars sind fuBBlaufig zu
erreichen
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstralRe 2, 65510 ldstein
Tel.: +49 6126 -9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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