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Auf einen Blick

26192025
ca. 250 m2
Satteldach
10

4

2

1967

3x Freiplatz

975.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv

Terrasse, Sauna,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 139.90 kWh/m?2a
E
28.05.2036
1968
Gas
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Grundrisse

Lagerraum

Galerie

Fitness

5
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Wohnzimmer/
Kaminzimmer

Abstell-
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Ein erster Eindruck

Manche Hauser bieten Platz. Dieses bietet ein L ebensgefiihl.

In ruhiger Ortsrandlage von Hinstetten-Bechtheim befindet sich dieses freistehende
Architektenhaus auf einem 1.664 m2 grof3en Grundstiick mit unver baubarem Blick tber die
Taunuslandschaft.

Das Hauswurde 1967 von einem Architekten geplant und errichtet. Die klare Architektur
mit grof3ziigigen Wohnbereichen, viel Tageslicht und der engen Verbindung von Haus,
Garten und Natur pragt die Immobilie bis heute. Durch die ver setzte Bauweise fligt sich das
Gebaude harmonisch in das Gelénde ein und schafft auf mehreren Ebenen ein besonderes
Wohngefihl.

Sowohl das Erdgeschoss als auch das Unter geschoss ver fligen aufgrund der Topogr afie Uber
vollwertigen Wohncharakter. Grol3e Fensterflachen, direkte Zugange zu Terrassen und
Garten sowie die offene Gestaltung sor gen auf beiden Ebenen fir helle Raume und eine
angenehme Atmosphére.

1977 wurde die Immobilie erweitert. Dabei entstanden die grof3ziigige Terrasseim
Erdgeschoss sowie das darunter liegende Wohnzimmer im Unter geschoss. Beide Bereiche
sind Uber eine offene Treppe verbunden und bilden das Her zstlick des Hauses.

Auf rund 250 m2 Wohnfléache verteilen sich insgesamt zehn Zimmer auf ver schiedenen
Ebenen. Die Raumaufteilung bietet grofRzligige Gemeinschaftsbereiche ebenso wie
Ruckzugsmaoglichkeiten fir Familie, Gaste oder das Arbeiten von Zuhause.

Das Esszimmer Uber zeugt durch seine erhohte L age mit direktem Zugang zu den
weitlaufigen Terrassenflachen. Grof3e Fenster fronten er 6ffnen einen beeindruckenden Blick
Uber den Garten und die umliegende L andschaft. Wenige Stufen tiefer befindet sich das
grof3zigige Wohnzimmer. Dank der Hanglage préasentiert sich dieser Bereich alsheller
Wohnraum mit grof3en Fensterflachen und direktem Gartenzugang.

Der hochwertige Natur schieferboden mit Fu3bodenheizung, der offene Kamin sowie die
Blickbeziehungen ins Grine verleihen dem Raum eine besonder e Atmosphére. Eine fest
integrierte Bar und ein Billardbereich schaffen ideale Voraussetzungen fir gesellige Abende

und entspannte Stunden.

Seit dem Jahr 2000 wur de die Immabilie kontinuierlich gepflegt und moder nisiert.




Zahlreiche Investitionen dienten sowohl dem Werterhalt alsauch der Anpassung an
moder ne Wohn- und Technikstandards.

Die hochwertige SieM atic-Einbaukiiche verfligt unter anderem tGber Dampfgarer, Backofen,
Mikrowellen-K ombinationsger &t sowie zwei Warmhalteschubladen. Erganzt wird sie durch
eine separate Gastrokliche, die zusatzliche M 6glichkeiten fur die Vorbereitung gr63er er
Gesellschaften bietet.

Auch die technische Ausstattung wurde umfassend moder nisiert. Hochwertige teilweise 4-
fach-verglaste Fenster mit Verbundsicherheits- und Sonnenschutzglas, neue Aluminium-
Eingangstiiren, eine moder ne Gas-Brennwertheizung, erneuerte Elektr overteilungen sowie
eine 10 KW p-Photovoltaikanlage mit Stromspeicher sorgen fiir zeitgemalen Wohnkomfort.

Im Dachgeschoss stehen drei grof3ziigige Raume zur Verfiigung, die sich ideal alsBiro,
Fitnessbereich, Hobbyraum oder Atelier und Lager méglichkeiten eignen.

Der AuRenbereich wurde Uber viele Jahre mit grof3er Sorgfalt gestaltet. Mehrere Terrassen
auf unterschiedlichen Ebenen bieten attraktive Aufenthaltsbereiche und er 6ffnen immer
wieder neue Per spektiven auf die umgebende Natur. Die Hauptterrasse schliefdt direkt an
den Wohn- und Essbereich an und bietet einen beeindruckenden Blick tber das Grundstiick
und die Landschaft.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen Saunaber eich, ver schiedene Hobby- und
Nutzraume sowie einen Weinkeller.

Die Verbindung ausindividueller Architektur, grof3zigigem Grundstiick, beeindruckender
Aussicht und den umfangreichen Moder nisierungen verleiht dieser Immaobilieihren
besonderen Charakter. Ein Haus fir Menschen, die Qualitat, Grof3ztigigkeit und eineruhige
und unver baubare Wohnlage zu schatzen wissen.
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Ausstattung und Details

Wohnen

Hanggrundstiick mit Wohnber eichen auf mehreren Ebenen
Vollwertiger Wohncharakter im Erd- und Untergeschoss
Grolziugiges Wohnzimmer mit offenem Kamin

Natur schiefer boden mit Ful3bodenheizung im Wohnzimmer
Integrierter Bar- und Billardbereich

Offene Treppenver bindung zwischen Ess- und Wohnzimmer
Unverbaubarer Fernblick in die Natur

Austausch nahezu aller Bodenbelage

Klimasplitgerateim Arbeitszimmer und Schlafzimmer
AulBenanlagen

Drei Terrassen und ein Balkon

Stdbalkon am Esszimmer

Grolzligige Ostterrasse am Esszimmer

Ost- und Sidterrasse am Wohnzimmer

Gewachsenes Gartengrundstiick mit mehreren Aufenthaltsbereichen
Hochwertiges Edelstahlgelander an Terrasse und Balkon
Hochwertige Balkonbeplankung in WPC-Ausfiihrung
Neugestaltung der Einfahrt und Wegeanlagen

Zusétzliche AulRenabstellflachen

Klche

Hochwertige SieM atic-Einbaukliche

Dampfgarer

Backofen

Mikrowellen-K ombinationsger &t

Zwei War mhalteschubladen

Separ ate Gastrokiiche

Bader & Wellness

Sauna

M oder nisiertes Hauptbadezimmer mit hochwertigen Grohe-Ar maturen
Erneuertes Badezimmer im Unter geschoss

Zusatzliche Nutzflachen

Drei groR3ziigige Raume im Dachgeschoss

Zwei Raume nutzbar als Blro, Fitness-, Hobby- oder Kreativbereich
Zuséatzliche Stau- und Abstellflachen

Energie & Technik

10 kW p-Photovoltaikanlage mit 10 KW Stromspeicher




M oder ne Gas-Brennwertheizung

Teilweise erneuerte Heizungsverrohrung

Modernisierte Elektroverteilungen

Teilweise erneuerte Wasserrohre

Hochwertige 4-fach-ver glaste Fenster mit Sicherheits- und Sonnenschutzverglasung im
Hauptwohngeschoss

Austausch nahezu aller Fenster

Neue Aluminium-Hauseingangstiir mit VVorbereitung fur elektronische Zutrittssysteme
Neue Aluminium-Nebeneingangstir

Kontinuierliche M oder nisierungen und I nvestitionen seit 2000
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhaus befindet sich in Bechtheim, einem idyllischen Ortsteil der Gemeinde
Hunstetten im beliebten Rheingau-Taunus-Kreis. Eingebettet in diereizvolle L andschaft des
Taunus verbindet Bechtheim natur nahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die
Zentren des Rhein-Main-Gebiets. Der Ort liegt zwischen den Stadten Idstein, Limburg und
der Landeshauptstadt Wiesbaden und bietet eine hohe Wohn- und L ebensqualitat fur
Familien, Berufspendler und Naturliebhaber.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Wiesen, Feldern und Waldflachen des
Naturparks Rhein-Taunus. Zahlreiche Wander - und Radwege laden zu Freizeitaktivitaten
direkt vor der Haustlr ein. Unterhalb des Grundstiicks verlauft ein idyllischer Bachlauf, der
das natur nahe Wohnambiente zusétzlich unterstreicht. Der beliebte Beuer bacher Seeist
bequem fuRBlaufig erreichbar und bietet vielfaltige M dglichkeiten zur Erholung im Gr tinen.
Golfbegeisterte profitieren zudem von dem nahegelegenen Golfplatzin Idstein, der das
attraktive Freizeitangebot der Region erganzt. In unmittelbarer Nachbar schaft befindet sich
auRRerdem einekleine Tierfarm, dieinsbesonder e fiir Familien und Naturliebhaber einen
besonderen Mehrwert bietet. Gleichzeitig zeichnet sich Bechtheim durch eine gewachsene
Dorfstruktur, ein aktives Vereinsleben und eine angenehme Nachbar schaft aus.

Uber die nahegelegene Bundesstrale B417 sowie die Autobahn A3 (Anschlussstellen | dstein
und Bad Camber g/Hunstetten) sind Wiesbaden, Mainz, Frankfurt am Main und der
Flughafen Frankfurt bequem erreichbar. Die Bahnhdofein Idstein und Bad Camberg bieten
zusétzliche attr aktive Verbindungen in Richtung Rhein-Main und Limburg.

Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten, Schulen, medizinische Versorgung und weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in den umliegenden Ortsteilen sowiein
den nahegelegenen Stadten Idstein und Bad Camberg. Damit vereint die Lage die Ruhe des
landlichen Wohnens mit den Vorzligen einer gut entwickelten Infrastruktur.

Bechtheim bietet dieideale Kombination aus naturnahem Wohnen, familiarem Umfeld und
guter Erreichbarkeit der wirtschaftsstarken Rhein-Main-Region —ein attraktiver
Wohnstandort fiir alle, die L ebensqualitat und Erholung mit kurzen Wegen verbinden
mdchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstrafde 2, 65510 I dstein
Tel.: +496126-9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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