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Auf einen Blick

26083009
ca. 87,58 m?
25

1

1

1982

1 x Tiefgarage, 25000
EUR (Verkauf)

598.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

gepflegt
Massiv
ca. 5mz

Terrasse, GasteeWC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
ol 108.00 kWh/m?2a
31.03.2033 D

Ol 1982
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Die charmante Wohnanlage besticht durch die attraktive Anordnung von zwei
architektonisch stilvollen Landhausern, die sich harmonisch in einen parkahnlichen, ca.
1.925 m2 grofRen Garten einflgen. Die Lageist ausgesprochen attraktiv: sonnig und ruhig,
mit viel Grin und einem wunderbaren Blick in die Bergwelt —und dennoch nur wenige
Gehminuten vom Garmischer Zentrum sowie vom Hausber ggebiet entfernt. Hier verbindet
sich naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen und bester Infrastruktur auf besondere Weise.

Die ansprechend geschnittene Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten 5-
Parteien-Hauses und ver mittelt bereits beim Betreten einen angenehm privaten und
wohnlichen Charakter.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und grof3ziigig. Das Entrée mit Gar der obe und Gaste-
WC bildet einen freundlichen Empfang. Die Klicheist mit einer vollwertigen Einbauktiche
ausgestattet und geht in eine gemitliche Wohn- und Essdiele tiber. Das helle Badezimmer
verfligt Gber Fenster und ist komfortabel mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken
ausgestattet.

Das grofziigige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz flr ein grof3es Bett, Schrank und
Kommode und verflgt Uber einen direkten Zugang zur Sldterrasse. Bei Bedarf lasst sich
hier auch eine kleine Arbeitsecke geschickt integrieren.

Daseigentliche Herzstiick der Wohnung ist zweifellos das rund 29 m2 grof3e Wohnzimmer .
Grof3flachige Fensterfronten lassen viel Licht herein und er 6ffnen gleichzeitig den Blick ins
Grine. Von hier aus besteht Zugang zu gleich zwel Terrassen, nach Siiden und Westen. Je
nach Tageszeit und Sonnenstand findet sich damit immer der passende Lieblingsplatz im
Freien.

Ob entspannt im Liegestuhl, beim Frihstick in der Morgensonne oder am Abend bei einem
GlasWein: Die Terrassen erweitern den Wohnraum ganz selbstver standlich nach draufRen.
Der Blick fuhrt Uber den weitlaufigen, wunder bar gepflegten Garten bishin zur
beeindruckenden Bergkulisse. Hier fuhlt sich Wohnen beinahe wie ein Aufenthalt im eigenen
Ferienrefugium an. Ein grines Wohnzimmer unter freiem Himmel, mitten in Gar misch-
Partenkirchen.

Im Unter geschoss stehen neben einem privaten Kellerabteil ein Wasch- und Trockenraum
zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verflgung. Fir das Fahrzeugist ein Stellplatz in der

hauseigenen Tiefgar age vor gesehen (Kaufpreis € 25.000).

Die Wohnung ist ausgespr ochen vielseitig nutzbar und eignet sich gleichermal3en als




Hauptwohnsitz, komfortabler Zweitwohnsitz oder personlicher Rlickzugsort in den Bergen.
Die Erdgeschosslage, die kurzen Wegeins Zentrum und die attraktive, ebene Erreichbarkeit
machen sie zudem zu einem besonder s angenehmen Zuhause fir die spateren Lebensjahre.
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Alles zum Standort

In hervorragender Mikrolage verbindet sich hier das Beste aus zwei Welten: Ruhe und
Natur direkt vor der Haustlr, zugleich daslebendige Zentrum von Garmisch nur wenige
Minuten entfernt. Der Blick auf die umliegende Bergwelt, kurze Wege ins Griine und die
ausgezeichnete I nfrastruktur machen diesen Standort zu einem besonderen

L ebensmittelpunkt.

Garmisch-Partenkirchen zahlt zu den bekanntesten und begehrtesten Orten der bayerischen
Alpen. Majestatische Berge, sattgr ine Wiesen, klare Seen, wilde Flusslaufe und
eindrucksvolle Schluchten prégen die unverwechselbare L andschaft.

Das ganze Jahr Uber eroffnet sich eine aul3er gewohnliche Vielfalt an Freizeitmdoglichkeiten:
Wandern, Radfahren, Skifahren, Langlaufen, Klettern, Golfen, Paragliding, Kajaken,
Schwimmen oder Stand-up-Paddling. Natur und Sport liegen hier unmittelbar vor der Tr.
Gleichzeitig bietet der heilklimatische Kurort alles, was dastégliche L eben angenehm
macht: vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten, ausgezeichnete Gastr onomie, Kultur, Wellness
und ein breites Angebot fir Familien. Kinder garten und Schulen sowie eine sehr gute
medizinische Versorgung erganzen die hohe L ebensqualitét.

Auch verkehrstechnisch ist Gar misch-Partenkirchen hervorragend angebunden. M iinchen
ist in rund 45 Autominuten erreichbar, Innsbruck in etwa 60 Minuten. Uber Ehrwald
gelangt man in kurzer Zeit zum Fernpass und weiter nach Tirol. Der Bahnhof vor Ort bietet
zudem eine bequeme Verbindung in Richtung M tinchen und Innsbruck. Dieinter nationalen
Flughéfen M iinchen und Innsbruck sind gut erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Stefan Lohmiller

Sonnenber gstralie 3, 82467 Gar misch-Partenkirchen
Tel.: +49 8821 - 7526 650 0
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com
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