Gudensberg

Attraktive Kapitalanlage: Modernisierte
Einzelhandelsflache mit langfristigem
Mietvertrag und ca. 10 % Rendite

Objektnummer: 26099008

KAUFPREIS: 134.000 EUR ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26099008
3
1981

134.000 EUR
Einzelhandelsladen

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 167 m?

2025

Massiv
ca. 150 m?

ca. 167 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
124.00 kWh/m?3a
11.05.2031 D
1981
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Die Immobilie

Enatings family

Von frdhiichen Familien empfohlen.

UBERALL
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Grundrisse

Personal
ca.7m?
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Ein erster Eindruck

Dieses Einzelhandelsladenlokal stellt eine attraktive Gelegenheit fur Investoren dar,
die eine modernisierte und langfristig vermietete Gewerbeimmobilie mit stabilen
und planbaren Ertragen suchen. Gleichzeitig eréffnet sich ggf. perspektivisch auch
fur Eigennutzer eine interessante Nutzungsperspektive nach Ablauf des

bestehenden Mietverhaltnisses.

Das Objekt wurde im Jahr 1981in solider Bauweise errichtet und im Jahr 2025
umfassend modernisiert. Im Zuge dieser Sanierung wurde besonderer Wert auf
zeitgemaBe Ausstattungsstandards sowie eine funktionale und zugleich

ansprechende Gestaltung der Verkaufs- und Nutzflachen gelegt.

Die Gewerbeeinheit verfligt Gber eine Gesamtflache von ca. 167 m?, die sich auf
drei flexibel nutzbare Raume verteilt und vielfaltige Moglichkeiten fur
unterschiedliche Nutzungskonzepte bietet; erganzend gehort ein ca. 20 m? groBer
Keller zur Flache. Die groBzligige Verkaufsflache lUberzeugt insbesondere durch
ihre Ecklage mit West-Ost-Ausrichtung, wodurch ein lichtdurchflutetes Ambiente

und eine einladende Prasentationsflache entstehen.

Die Immobilie ist aktuell zuverlassig vermietet. Das bestehende Mietverhaltnis
bietet eine langfristige Perspektive und schafft damit eine solide Grundlage fir eine
nachhaltige Kapitalanlage. Die Kombination aus laufenden Mieteinnahmen,
langfristiger Vermietung und dem attraktiven Kaufpreis unterstreicht die

interessante Renditequalitat dieses Objektes.
Im Rahmen der Modernisierung wurden umfangreiche MaBnahmen umgesetzt: Ein

neuer, hochwertiger Fliesenboden sorgt flr eine ansprechende Optik sowie eine

pflegeleichte Nutzung im taglichen Betrieb. Die installierte LED-Beleuchtung




gewabhrleistet eine gleichmaBige und energieeffiziente Ausleuchtung der
Verkaufsflachen und schafft gleichzeitig ein angenehmes Lichtambiente fur

Kunden und Mitarbeitende.

Erganzt wird die Ausstattung durch eine moderne Klimaanlage, die ganzjahrig fur
ein angenehmes Raumklima sorgt und somit den Komfort sowie die

Aufenthaltsqualitat deutlich erhdht.

Da samtliche ModernisierungsmaBnahmen bereits abgeschlossen sind, profitieren
Sie als Kaufer von einem Objekt ohne zusatzlichen Investitionsbedarf. Dies

ermoglicht einen direkten Einstieg in eine wertstabile Kapitalanlage.

Die Kombination aus solider Bausubstanz, umfassender Modernisierung und
langfristiger Vermietung macht dieses Einzelhandelsobjekt zu einer besonders

attraktiven Investitionsmadglichkeit mit nachhaltigem Entwicklungspotenzial.

Gerne stellen wir Ihnen diese Immobilie im Rahmen einer persénlichen Besichtigung

naher vor und erlautern lhnen weitere Details.
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Ausstattung und Details

- Klimaanlage BJ. 2025

- moderne LED Beleuchtung BJ. 2025
- modern geflieBt BJ. 2025

- Keller mit ca. 20 m?

- Gas Heizung BJ.2021
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Alles zum Standort

Die angebotene Einzelhandelsflache befindet sich in zentraler und gut
frequentierter Lage innerhalb des historischen Stadtkerns von Gudensberg. Das
Umfeld ist gepragt von einer gewachsenen Mischung aus Einzelhandel,
Gastronomie, Dienstleistungsbetrieben, Arztpraxen sowie 6ffentlichen

Einrichtungen, wodurch eine konstante Kundenfrequenz gewahrleistet ist.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch ihre charmante Altstadtstruktur mit
ansprechender Aufenthaltsqualitat aus und wird sowohl von Anwohnern als auch
von Besuchern regelmaBig frequentiert. Durch die gute Sichtbarkeit und die
fuBlaufige Erreichbarkeit innerhalb des Stadtkerns bietet der Standort ideale

Voraussetzungen fir ein erfolgreiches Einzelhandelskonzept.

Gudensberg selbst liegt verkehrsgunstig im nordhessischen Schwalm-Eder-Kreis
und verfigt Uber eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte, insbesondere
Kassel. Die Nahe zur Autobahn sowie gut ausgebaute Landes- und BundesstraBen
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit sowohl fir Kunden als auch fir

Lieferanten.

Ausreichende Parkmaoglichkeiten im naheren Umfeld sowie eine gute Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr erhohen zusatzlich die Attraktivitat dieses

Standortes.

Insgesamt handelt es sich um eine etablierte Geschaftslage mit stabilem

Kundenpotenzial und vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: +49 561-7664 470

E-Mail: kassel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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