Kassel

L ebensqualitat pur: Barrierefreie 4-Zimmer -
Terrassenwohnung mit Sauna, Pool & naturnaher
Lage

Objektnummer: 26099002

KAUFPREIS: 219.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 106 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 26099002 - 34125 Kassel

Auf einen Blick

26099002 219.000 EUR

ca. 106 m? Terrassen

4 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1976 Kaufpreises
gepflegt
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 215.20 kWh/m2a
G
12.06.2028
1976
Gas
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Grundrisse

Zimmer
ca. 16 m?

Keller
ca.6m?*

Waschkiiche

ca. 18 m?

Schlafzimmer
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Ein erster Eindruck

Diese groR3zligige, barrierefreie Terrassenwohnung mit 4 Zimmern bietet auf insgesamt ca.
106 m2 Wohnflache viel Freiraum fir individuelle Wohnbedur fnisse. Das gepflegte Obj ekt
befindet sich in einem 1976 erbauten M ehr parteienhaus und ver bindet angenehmes Wohnen
mit einem komfortablen Ausstattungsstandard.

Die Wohnung tiber zeugt durch eineklar strukturierte Raumauftellung: Insgesamt vier
Zimmer bieten ausr eichend Riickzugs- und Gestaltungsmoglichkeiten. Drel separate
Schlafzimmer erlauben eine flexible Nutzung fir Familienmitglieder, Gaste oder als Home-
Office. Die sonnigen Wohnraume sind freundlich gestaltet und schaffen eine angenehme
Atmosphére.

Das Badezimmer ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche ausgestattet und
entspricht damit den Anspriichen an zeitgemal3en Komfort. Zusétzlich steht eine
Gastetoilette zur Verfiigung, welche besonder s bei mehreren Bewohnern oder Besuchern
praktisch ist.

Die vorhandene Einbaukicheist funktional und bietet die notwendige Ausstattung fur die
Zubereitung alltaglicher Mahlzeiten.

Ergénzt wird das hochwertige Raumangebot durch einen grof3ziigig dimensionierten
Hauswirtschaftsraum mit komfortablem Platz fir Waschmaschine und Haushaltsutensilien
sowie eine besonder s ger &umige Abstellkammer, die durch ihre durchdachte Gr6i3e und
optimale Nutzbarkeit Gber zeugt.

Die groRRzlgige Terrasse schafft die M dglichkeit, den Aul3enbereich nach individuellen
Vorstellungen zu gestalten —ideal fir entspannte Stunden im Freien. Rolladen tragen zur
wohnlichen Atmosphére und zum Sichtschutz bei. Zu den weiteren Raumlichkeiten gehort
ein Kellerabteil, dasals Lager- oder Hobbyraum genutzt werden kann.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige gemeinschaftliche Freizeitbereich: Die
Wohnung bietet Zugang zu einer Sauna sowie zu einem 20 M eter langen Schwimmbad. Das
Becken eignet sich ideal fiir sportliches Training und ambitionierte Schwimmer, bietet aber
ebenso Raum fur entspannte Freizeitstunden. So lassen sich Fitness und Erholung direkt am
Wohnort miteinander verbinden —komfortabel und unabhéngig von der Wetterlage.

DieWohnung ist barrierefrei konzipiert, was gerade fur Ruhestandler, aber auch fur
Familien Vorteile bietet und einen komfortablen Zugang zu allen Raumen sicher stellt. Die




Raume sind hell und durch die grof3en Fensterflachen lichtdur chflutet. Die Ausstattung ist
alsnormal zu bezeichnen und orientiert sich an den BedUrfnissen destéglichen L ebens. Flr
angenehmes Wohnklima sor gt die zentrale Gasheizung, diein allen Raumen fir wohlige
Wérme sorgt.

Die Bdden der Wohnung sind mit Parkett, Kork und Fliesen ausgestattet, sodass
Funktionalitat und Behaglichkeit in unter schiedlichen Bereichen optimal miteinander
kombiniert werden.

Diese barrierefreie 4-Zimmer-Terrassenwohnung eignet sich sowohl flir Familien als auch
fur Ruhestandler, die Wohnkomfort schatzen und Wert auf eine durchdachte Ausstattung
legen, und bietet zugleich den idealen L ebensmittelpunkt fir Menschen, die sportliche
Aktivitaten und eine aktive Freizeitgestaltung zu schétzen wissen; die familienfreundliche
Umgebung schafft dabei beste Voraussetzungen, um sich hier dauer haft zuhause zu fuhlen.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min.
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Ausstattung und Details

-4 Zimmer Terrassenwohnung

- Barrierefrei

- 1 Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- 1 Gastetoilette

- Einbaukiiche

- Kellerabtell

- Hauswirtschaftsraum siehe Grundriss
- Abstellkammer

- Terrasse

- Rolladen

- Sauna

- Schwimmbad 20m lang

- Parkett, Kork, Fliesen
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Alles zum Standort

In begehrter Wohnlage des Kasseler Stadtteils Wolfsanger befindet sich die Immobiliein der
Fuldablick 5—eine Adresse, die Ruhe, Naturndhe und eine hervorragende Infrastruktur auf
ideale Weise ver bindet.

Wolfsanger zahlt seit Jahren zu den gefragtesten Wohngebieten im Norden von Kassel und
Uber zeugt durch seinen gewachsenen, familienfreundlichen Charakter. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Wohnhausern, viel Grin und einer angenehmen Nachbar schaft. Nur
wenige Minuten entfernt laden die Uferbereiche der Fulda zu Spazier gangen, Joggingrunden
oder Fahrradtouren ein. Auch der Uberregional bekannte Bergpark Wilhelmshéheist
schnell erreichbar und bietet ein einzigartiges Freizeit- und Erholungserlebnis.

Gleichzeitig profitieren Sievon einer guten Verkehrsanbindung, die Haltestellen der
Kasseler Verkehrs-Gesellschaft befinden sich in fuBlaufiger N&he und gewahrleisten eine
zligige Verbindung in die Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen von Kassel.

Die Wohnlage Giber zeugt durch eine sehr gute Nahver sorgung. Super markte, Backereien
und weiter e Geschafte destéglichen Bedarfs befinden sich im nahen Umfeld. Kindergérten
sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen sind gut erreichbar. Arzte und Apotheken
sichern die medizinische Versorgung vor Ort. Die Kasseler Innenstadt bietet dartGber hinaus
ein umfangreiches Einkaufs- und Kulturangebot

Diese Kombination aus ruhigem Wohnen und stadtischer Infrastruktur macht die
Fuldablick 5 besonder s attraktiv fir Familien, Paare, Berufspendler und Kapitalanleger.
Wolfsanger verbindet dorfliche Atmosphare mit urbanem Komfort. Vereine, Griinflachen
und die Nahe zur Natur sorgen fir ein hohes M a3 an L ebensqualitat und machen diesen
Stadtteil zu einer nachhaltig gefragten Wohnlage in Kassel.

Die Fuldablick 5 steht fiir ruhiges Wohnen in attraktiver Lage — naturnah, gut angebunden
und mit ausgezeichneter Infrastruktur. Eine Adresse mit langfristigem Wert und hoher
L ebensqualitat.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Max M attis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 K assel
Tel.: +49561- 7664470
E-Mail: kassel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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