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Calden

Stilvoll wohnen im Fachwerkhaus — mit
Nebengebaude, Garten und Carport

Objektnummer: 25099017
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KAUFPREIS: 249.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 148,4 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 460 m2
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Objektnummer: 25099017 - 34379 Calden

Auf einen Blick

25099017 249.000 EUR

ca. 148,4 m?2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises
2007

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

gepflegt

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25099017 - 34379 Calden

Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Gas 161.20 kWh/m2a
F
05.02.2035
1999
Gas
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Grundrisse
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Objektnummer: 25099017 - 34379 Calden

Ein erster Eindruck

Diese ansprechende Doppelhaushélfte wurde um das Jahr 1900 auf einem ca. 460 m?
grofRen Grundstulick errichtet und Uberzeugt durch ihre gepflegte Substanz sowie solide
Modernisierungsmaflnahmen. Bis zum Jahr 2007 sind umfassende Sanierungs- und
Erhaltungsarbeiten erfolgt.

Hierzu zahlten die Erneuerung des Dachs, der Heizungsanlage (Ofenheizung und
Zentralheizung), der Fenster, der Leitungssysteme sowie die Warmedammung. In den
gleichen Jahren wurden auch die Bodenbelage in den Wohnbereichen sowie beide Bader
modernisiert. Durch diese Investitionen prasentiert sich die Immobilie in einem gut
erhaltenen und modernen Zustand, wodurch bereits ein angenehmer Wohnkomfort
geboten wird.

Mit einer Wohnflache von ca. 148,4 m2 erstreckt sich das Raumangebot tber insgesamt
sechs Zimmer und bietet somit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Zwei Schlafzimmer
ermoglichen eine ideale Wohnsituation sowohl fir Paare als auch Familien. Die beiden
Badezimmer wurden ebenfalls umfassend modernisiert und bieten zeitgemaRen Komfort.
Die Raumaufteilung schafft eine harmonische Verbindung zwischen Privatsphéare und
gemeinsam genutzten Bereichen.

Der helle und grof3ziigige Wohnbereich bildet das Zentrum des Hauses und ist sowohl fir
entspannte Stunden als auch fir gesellige Zusammenklnfte geeignet. Das Grundstick
verschafft lhnen zahlreiche Optionen fir individuelle Gartengestaltung oder
Spielbereiche. Die Doppelhaushélfte ist vollstéandig freistehend auf einer Seite, wodurch
nur eine Begrenzung zum Nachbarn besteht. Die Ausstattung entspricht einer normalen
Ausfuhrungsqualitat, sodass Sie einen soliden Standard erwarten kénnen, der sowohl
modernen als auch klassischen Anspriichen Rechnung tragt.

Die Immobilie liegt in einer gewachsenen Wohngegend, die durch ihre gute Infrastruktur
Uberzeugt. Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsanbindungen, Schulen und
Kindergarten sind im Ort erreichbar, was im Alltag fur kurze Wege sorgt. Die Umgebung
ist durch eine urbane Wohnbebauung gepragt und bietet samtliche Annehmlichkeiten des
stadtischen Lebens.

Freuen Sie sich darauf, dass Sie ein attraktives und gepflegtes Haus beziehen werden,

das aufgrund der sorgfaltigen MaRnahmen in modernen Zustand verbleiben wird. Ein
nachhaltiger Werterhalt und komfortables Wohnen sind somit gesichert. Nutzen Sie die




Gelegenheit, sich selbst vor Ort von den Vorzigen und Mdglichkeiten dieser Immobilie zu
Uberzeugen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie, wie
dieses Haus Ihr neues Zuhause werden wird.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohnlage im nordhessischen
Calden, unweit der Stadtgrenze zu Kassel. Das Wohngebiet zeichnet sich durch seine
angenehme, familienfreundliche Atmosphéare aus — mit gepflegter Nachbarschaft, wenig
Verkehr und guter Infrastruktur.

Calden bietet als moderne Gemeinde eine ausgezeichnete Lebensqualitat. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Arzte, Apotheken,
Kindergarten und Schulen, sind schnell erreichbar. Auch das Freizeitangebot ist
vielseitig: Die nahegelegene Natur ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung im
Grlnen ein, insbesondere der Schlosspark Wilhelmsthal ist ein beliebtes Ausflugsziel.
Zudem sorgt das Waldschwimmbad Calden fir sommerlichen Badespal? und Erholung
inmitten einer naturnahen Umgebung.

Verkehrstechnisch ist die Lage ebenfalls attraktiv. Eine gute Anbindung an die B7 und die
Néahe zur Bundesautobahn sowie zum Flughafen Kassel-Calden erméglichen eine
flexible Mobilitdt — sowohl in die Kasseler Innenstadt als auch Uberregional. Der
offentliche Nahverkehr ist zuverlassig ausgebaut und sorgt fiir eine gute Anbindung in die
umliegenden Orte.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 161.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: 449561 -76 64 470
E-Mail: kassel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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