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Breuna

Familien(t)raum im Fachwerkstil —
Sanierungsbedurftiges Haus mit grof3em
Grundsttck

Objektnummer: 25099014

VP ‘ VON POLL

A A T A T
S i AT
I T
A T T
A P

7 7
FiR 7
77l
AT
L LA AT
777
17717
AT IILE
L
A
AR,
IS I
ATITAI IS IT

KAUFPREIS: 249.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 250,4 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 1.237 m?
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Objektnummer: 25099014 - 34479 Breuna

Auf einen Blick

25099014 249.000 EUR

ca. 250,4 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 : —
G;ragelp “ex Sanierungsbeddirftig
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25099014 - 34479 Breuna

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 272.40 kWh/m2a
H
19.05.2035
1900
Gas
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Die Immobilie
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Grundrisse

Terras:
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Objektnummer: 25099014 - 34479 Breuna

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein charmantes Fachwerkhaus aus dem Jahr 1900, das auf einer
Grundstlcksflache von ca. 1.237 m2 ein groRzligiges und familientaugliches
Wohnerlebnis bietet. Mit einer Wohnflache von etwa 250,4 m2 und insgesamt 10
Zimmern er6ffnet sich IThnen hier ein aul3erst vielseitiges Wohnkonzept, das sowohl
grofRen Familien als auch anspruchsvollen Eigennutzern interessante Optionen bietet.

Das sanierungsbedurftige Einfamilienhaus vereint historischen Charakter mit bereits
erfolgten, wichtigen Modernisierungen: Im Jahr 2020 wurden eine neue Gasheizung
installiert, moderne Leitungssysteme fur Strom, Wasser und Heizung im Erdgeschoss
verbaut sowie samtliche Fenster erneuert. Das Erdgeschoss bis hin zur Garage ist mit
einem zweiadrigen Netwerkkabel ausgestattet. Dariiber hinaus bietet die moderne
Photovoltaikanlage mit 5,8 kW Nennleistung im Peak, sowie der Stromspeicher mit 5 kW
Kapazitat die Méglichkeit, Energiekosten nachhaltig zu senken und gleichzeitig von einer
umweltfreundlichen Stromversorgung zu profitieren. Diese MalRnahmen bilden eine solide
Grundlage flr weitere Renovierungen ganz nach lhrem individuellen Wohnstil.

Bereits beim Betreten des Hauses spuiren Sie das besondere Flair, welches
Fachwerkhauser auszeichnet. Im Erdgeschoss erwartet Sie eine helle und gro3zlgige
Raumaufteilung. Die gemutliche Wohnkiiche mit moderner Einbaukiiche (optional) [&dt
zum gemeinsamen Kochen und Beisammensein ein, wahrend sich das angrenzende
separate Esszimmer hervorragend fur Familienessen und gesellige Abende eignet.
Grol3e Fenster sorgen fir viel Tageslicht und einen angenehmen Blick in den weitlaufigen
Garten.

Ein besonderer Pluspunkt ist das Spielzimmer im Erdgeschoss — hier haben Kinder die
Mdoglichkeit, sich auszutoben, wéahrend Sie Ihre Gaste im angrenzenden Wohnbereich
empfangen. Zusatzlich sorgt ein traditioneller Kaminofen im Wohnzimmer an kiihleren
Tagen fur eine besonders behagliche Atmosphére.

Insgesamt stehen lhnen vier komfortable Schlafzimmer und drei Badezimmer zur
Verfligung, wodurch ausreichend Privatsphare und Riickzugsmadglichkeiten fur alle
Bewohner gegeben sind. Die Holzbalken im Obergeschoss verleihen den Raumen einen
angenehmen, rustikalen Charakter und bieten viel Potenzial fur kreative
Gestaltungsideen.

Ideale Voraussetzungen fir Katzenliebhaber ist das bereits angelegte Katzengehege




sowie das weitlaufige Grundsttick. Fur Naturliebhaber und Tierfreunde bietet der Garten
vielfaltige Mdglichkeiten. Die grol3e Terrasse ist der ideale Ort, um an sonnigen Tagen
gemeinsam Zeit zu verbringen, zu grillen oder den Blick ins Griine zu geniel3en. Zwei
Garagen sowie zwei zusatzliche Stellplatze bieten ausreichend Parkmdoglichkeiten fir
Ihre Fahrzeuge sowie Platz fur Fahrrader, Gartengerate und mehr.

Das Haus wurde im Laufe der Zeit fortlaufend instandgehalten — weitere
Sanierungsmalfinahmen lassen sich nach den eigenen Vorstellungen realisieren. Die
solide Bausubstanz sowie technische Erneuerungen in den wichtigen Bereichen schaffen
hierbei beste Voraussetzungen.

Lassen Sie sich von den Mdglichkeiten dieses Fachwerkhauses begeistern und gestalten
Sie Wohnraum ganz nach lhren Vorstellungen. Vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potential dieses historischen Hauses fir Ihre
Familie!
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Ausstattung und Detalils

- Fachwerkhaus um ca.1900

- teilsanierungsbediirftig

- moderne Gasheizung von 2020

- Photovoltaikanlage mit 5,8 kW Nennleistung im Peak
- Stromspeicher mit 5 kW

- Isoglasfenster von 2020

- Satteldach

- Einbauktiche von 2020 (optional)
- 10 Zimmer

- 4 Schlafzimmer

- 3 Badezimmer

- Kaminofen

- Keller

- Terrasse

- Garten

- 2 Stellplatze

- 2 Garagen
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Alles zum Standort

Breuna, eine charmante Gemeinde im Landkreis Kassel, vereint landliche Idylle mit guter
Erreichbarkeit. Umgeben von malerischen Waldern, sanften Hiigeln und weiten Feldern
bietet der Ort die perfekte Balance zwischen Natur und moderner Infrastruktur. Wer hier
wohnt, genieRt Ruhe und Erholung — und ist dennoch bestens angebunden: Uber die
Autobahn A44 erreichen Sie Kassel in rund 20 Minuten, Paderborn in ca. 40 Minuten.

Besonders reizvoll ist der historische Ortskern von Breuna: Fachwerkhauser, gepflegte
Strafl3en und kleine Platze verleihen dem Dorf einen besonderen Charme. Hier spielt sich
das Leben ab — mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Dienstleistungen und
Treffpunkten, die den Alltag angenehm gestalten und fiir eine hohe Wohnqualitat sorgen.

Die Gemeinde bietet dariiber hinaus eine gute Infrastruktur: arztliche Versorgung,
Kindertagesstatten und eine Grundschule sind direkt vor Ort. Ein aktives Vereinsleben,
vielféltige Freizeitangebote sowie ein ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz laden
dazu ein, die Umgebung zu erkunden und Teil einer lebendigen Gemeinschaft zu
werden.

Breuna Uberzeugt mit hoher Lebensqualitat, freundlicher Nachbarschaft und einem
attraktiven Umfeld fur Familien, Paare und Ruhesuchende gleichermal3en. Wer die Nahe
zur Stadt mit den Vorzligen eines naturnahen Wohnortes verbinden méchte, findet hier
den idealen Lebensmittelpunkt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 272.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: 449561 -76 64 470
E-Mail: kassel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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