VON POLL

MaRbach / Poppenlauer

Familienfreundliches Zuhause mit grof3em Garten
und Ausbaumaoglichkeit

Objektnummer: 26221035

KAUFPREIS: 260.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.504 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus den 1970er-Jahren bietet viel Platz und zahlreiche

M dglichkeiten, die eigenen Wohnideen zu verwirklichen. Die Immobilie befindet sich in
einem soliden Pflegezustand, entspricht jedoch in vielen Bereichen nicht mehr heutigen
Wohn- und Ausstattungsstandards. Wer bereit ist zu modernisieren, findet hier ein Haus mit
grof3zigigem Raumangebot, einem weitldufigen Grundstiick und viel Potenzial fur die
Zukunft.

Durch die Hanglage verfligt das K ellergeschoss liber angenehm helle Raume. Hier stehen
drei vielseitig nutzbare Zimmer sowie ein separates WC zur Verfligung. Ob als
Arbeitszimmer, Hobbyraum, Gastebereich oder Riickzugsort fur gréRere Kinder —die
Réaume lassen sich flexibel an unter schiedliche L ebenssituationen anpassen.

Das Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses. Eine grof3ziigige Wohnkiche bietet
ausreichend Platz fiir den Familienalltag, erganzt durch ein gerdumiges Wohnzimmer, drei
weitere Zimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Die
Grundrissgestaltung ist funktional und bietet eine solide Basis flr eine zeitgemaie
Neugestaltung.

Ein besonderes Plusist das Dachgeschoss mit einer Ausbaureserve von Uber 70 m2. Ob
zusétzliche Kinderzimmer, ein Elternbereich, ein Homeoffice oder ein Hobbyraum — hier
er 6ffnen sich vielfaltige M dglichkeiten, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Auch das Grundstiick Gberzeugt mit viel Platz und einem alten Obstbaumbestand, der dem
Garten einen gewachsenen Charakter verleiht. Kinder finden ausreichend Flache zum
Spielen, wahrend Gartenliebhaber ihren Traum vom eigenen Gemusebeet oder einem
naturnahen Garten verwirklichen kénnen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns Uber Ihre schriftliche Anfrage.
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Alles zum Standort

Poppenlauer, ein idyllischer Ortsteil der Marktgemeinde M alRbach, liegt eingebettet in die
sanfte Higellandschaft des unter frankischen Saaletals. Die L age verbindet ruhiges,
landliches Wohnen mit einer sehr guten Verkehrsanbindung: Uber die nahegelegene
Autobahn A71 sind sowohl Schweinfurt (ca. 20 Minuten) als auch Bad Kissingen (ca. 15
Minuten) schnell erreichbar. Poppenlauer bietet damit die ideale Kombination aus
naturnahem Leben und der Nahe zu stadtischer Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten und
Arbeitspléatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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