Maroldsweisach / Eckartshausen

Fur alle, die Ruhe und Natur schatzen

Objektnummer: 26221015
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 198.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 113 m2 « ZIMMER: 5 *« GRUNDSTUCK: 620 m?
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Auf einen Blick

26221015
ca. 113 m2
Satteldach
5

3

2

1905

2 x Garage

198.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Gaste-WC, Kamin




Objektnummer: 26221015 - 96126 Maroldsweisach / Eckartshausen

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 202.10 kWh/m2a
05.05.2035 G

Ol 1905
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Ein erster Eindruck

Dieses liebevoll gestaltete Hauschen Giber zeugt mit seinem besonderen Charme und einer
traumhaft ruhigen Lage. Der markante Fachwerkgiebel verleiht der Immobilie eine
gemutliche, warme Ausstrahlung und macht sie zu einem echten Wohlfuhlort fur alle, die
dem Alltag entfliehen méchten.

Im Ortskern gelegen, umgeben von herrlicher Natur genief3en Sie hier Ruhe, frische L uft
und eine entspannte Atmosphare—ideal fir Naturliebhaber, Ruhesuchende oder als
Ruckzugsort fernab vom Trubel. Ob als dauer haftes Zuhause, Wochenenddomizil oder
Ferienimmobilie: Dieses Haus bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der liebevoll eingewachsene Garten mit seinen Strauchern, Baumen und Gr iinflachen
schafft eineidyllische Wohlfiihloase fir Gartenliebhaber und Ruhesuchende. Ob entspannte
Stunden im Griinen, gesellige Sommer abende oder die Verwirklichung eigener Gartenideen
—das Grundstiick bietet im kleinen Stil M dglichkeiten zur personlichen Entfaltung. Auch
Hochbeete lassen sich hier ideal integrieren und machen den AuRRenber eich besonders
attraktiv fir Hobbygéartner und Selbstversorger. Ein weiteres Highlight ist der
Gewdlbekeller, der sich hervorragend alskihler Lagerraum nutzen lasst.

Besonder s hervor zuheben ist zudem die grof3ziigige Gar age mit ausreichend Platz auch fir
ein Wohnmobil. Zusétzlich bietet der praktische Dachraum weitere Nutz- und Abstellflache.

Ein perfektes Zuhause fiir M enschen, die das Besonder e suchen und Wert auf Ruhe,
Gemitlichkeit und naturnahes Wohnen legen.
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Alles zum Standort

Eckartshausen liegt malerisch am FulRe des Zeilbergs und eingebettet in die
abwechslungsreiche Natur des Naturparks HaRRberge. Der charmante Ortsteil der
Marktgemeinde Maroldsweisach bietet eine ruhige Wohnatmosphér e fernab vom hektischen
Alltag.

Die natur nahe Umgebung mit weitlaufigen Waldern, Wiesen und zahlreichen Spazier- und
Radwegen macht die L age besonder s attraktiv fir Ruhesuchende, Naturliebhaber und alle,
dielandliches Wohnen in entspannter Umgebung schatzen.

Der Hauptort Maroldsweisach ist nur etwa vier Kilometer entfernt und bietet eine gute
Infrastruktur fur den taglichen Bedarf. Dort befinden sich eine Grund- und Mittelschule, ein
Kinder garten sowie eine allgemeinmedizinische und eine zahnar ztliche Ver sorgung.
Einkaufsmaoglichkeiten wie ein Super markt mit Backerei, eine Metzgere, ein
Getrankemarkt und eine Drogerie sind ebenfalls vorhanden.

Weiterfiihrende Schulen, darunter eine Realschule und ein Gymnasium, befinden sich im
rund 15 Kilometer entfernten Ebern. Von dort aus besteht zudem Anschluss an den
Regionalbahnverkehr in Richtung Bamberg.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage sind die umliegenden Stadte gut erreichbar:
Hofheim, Hal3furt und Coburg liegen jeweils nur etwa 20 bis 25 Fahrminuten entfernt. Die
UNESCO-Wélterbestadt Bamberg erreichen Siein rund 35 Minuten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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