Oberthulba / Hassenbach

A+ Einfamilienhaus mit grof3ztigigem Platzangebot
und Studio mit separatem Eingang - BJ 2025

Objektnummer: 26221032
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KAUFPREIS: 670.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 196,7 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 978 m?




Objektnummer: 26221032 - 97723 Oberthulba / Hassenbach

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26221032 - 97723 Oberthulba / Hassenbach

Auf einen Blick

26221032 670.000 EUR

ca. 196,7 m?2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

2025 neuwertig
Massiv

GasteeWC, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 13.40 kWh/m2a
A+
29.04.2036
2024
L uft/W asser -
Warmepumpe
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Diel mmobilie
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Grundrisse

Garage
ca. 29,53 m?

Wohnen/Essen/Kiiche
ca. 54,25 m*

Zufahrt/Zuwegung
ca. 72,40 m?
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Ein erster Eindruck

Eine Immobilie fir hohe Wohnansprtiche.

Hier erwartet Sie ein moder nes, neues Einfamilienhausin Massivbauweise aus dem Jahr
2025.
Die Immobilie Gberzeugt mit offener Raumgestaltung und wohnlicher Atmosphére.

Lichtdurchflutete Raume mit rundum bodentiefen Fenstern und ein durchdachter
Grundriss charakterisieren dieses schicke Familiendomizil. Auf zwei Etagen finden Sie hier
gehobenen Wohnkomfort.

Bel der baulichen Ausfihrung wurde Wert auf die Verwendung hochwertiger,
schadstoffarmer Materialien, einer moder nen Ausstattung sowie Ener gieeffizienz gelegt.
Die Ausfihrung der Bauarbeiten, sowie der Innenausbau erfolgte ausschliefdlich durch
ortsansassige Handwer ksbetriebe ohne Eigenleistung.

Die bodentiefen Fensterfronten mit elektrischen AufRenjalousien ermdglichen Ihnen einen
herrlichen Ausblick ins Tal und verleihen ein komfortables Wohngefhl.

Der Grundrissim Erdgeschoss wur de offen und groRziigig geplant. Die Uber gange von
Wohn- / Essbereich, Kiiche und Diele sind fliesend.

Im Mittelpunkt des Familienlebenswird sicherlich die vom Schreiner gefertigte Kiche mit
neuwertigen Markengeraten stehen.

Und in den Wintermonaten verwohnt Sie ein Kaminofen im Wohn-/ Essbereich und
garantiert lhnen behagliche Stunden.

Im Erdgeschoss befindet sich noch ein Gaste-WC, sowie der sehr geraumige
Hauswirtschafts- und Technikraum mit Zugang zur Garage.

Eine offene Treppefuhrt von der Dieleins Obergeschoss. Hier befinden sich drei
Schlafzimmer, sowie ein Studio und zwei Badezimmer .

Das Elternschlafzimmer mit abgetrenntem begehbarem Kleider schrank und anliegendem
Badezimmer mit begehbarer Dusche und separatem WC.

Ein Kinderzimmer mit eigenem Badezimmer, sowie ein weiteres Kinderzimmer / Blro mit
unver baubaren Weitblick. Alle Rdume haben bodentiefe Fenster mit eingebauten
mechanischen Fliegengittern.

Hier im Obergeschoss beeindruckt ein weiterer giebelhoher Raum. Diese Loft / Atelier kann
vielseitig genutzt werden. Es bietet einen separaten Eingang. Anschlisse fir eine




K lchenzeile oder ein weiter es Badezimmer wéren vor handen.

Die AulRenanlagen kénnen noch individuell nach Ihren Vorstellungen und Bediirfnissen
gestaltet werden.

Wurde lhr Interesse an diesem ener gieeffizienten, neuwer tigen Familiendomizil geweckt?
Dann senden Sie uns bitte eine schriftliche Anfrage oder kontaktieren Sie mich unter 0179-
2274038
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss:

* Lichtdurchfluteter Wohn-/ Essbereich mit Kaminofen und bodentiefen Fenstern

* Malgefertigte, offene Einbauktiche mit hochwertigen Markeneinbauger aten und
hohenver stellbarer Deckenlifthaube Fa. Berbel ( fernsteuerbar )

* Gaste- WC

* Grol3ztigiger Hauswirtschafts-/ Technikraum mit Waschmaschinenanschluss und Zugang
zur Garage

* Einladende Diele mit offener Treppe ins Obergeschoss ( Gelander muss noch installiert
werden)

* Terrasse (geplant)

Ober geschoss:

* Helles Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern und anliegendem Badezimmer mit
bodengleicher Dusche

* Weiter es Schlafziimmer / Biro mit bodentiefen Fenstern und unver baubarem Weitblick
* Elternschlafzimmer mit begehbarem Kleider schrank und anliegendem Badezimmer mit
begehbarer Dusche und Wanne

* Atelierzimmer / Studio mit giebelhoher Deckenhdhe und moglichem separ aten Eingang
* Dachterrasse (noch nicht fertiggestellt)

* Dachboden, ausbaubar, Zugang tUber Atelierzimmer / Studio moglich

Sonstiges:

- PV- Anlage (13 kWp)

- Bodentiefe Fenster in allen R&umen, kindersicher abschlief3bar, teilweise nur Kippfunktion
mdglich

- Elektrische Raffstoresin allen Zimmern

- Eingebauter mechanischer Insektenschutz in den Schlafraumen im Ober geschoss

- Garage

- Zufahrt mit weiterem Stellplatz

- Aul3enanlagen sind noch nicht fertiggestellt
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Hassenbach, einem ruhigen und gepflegten
Wohngebiet der Gemeinde Oberthulba. Die natur nahe L age bietet eine angenehme
Wohnatmosphére und gleichzeitig eine gute Anbindung an die umliegende Infrastruktur.

Ein Kindergarten sowie die Grundschule befinden sich in der naheren Umgebung und sind
bequem erreichbar. Weiterfihrende Schulen sowie ein erweitertes Bildungsangebot stehen
im 10 km entfernten Bad Kissingen zur Verfligung.

Fir den taglichen Bedarf finden sich Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, M etzger eien sowie
Arzte und Apotheken in der Gemeinde selbst sowieim nahen Umfeld. Weitere umfangreiche
Versorgungs- und Freizeitangebote bietet ebenfalls Bad Kissingen, sowie das 17 km
entfernten Hammelburg.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen: Uber die nahegelegene Autobahn
Bundesautobahn 7 ist eine schnelle Anbindung in Richtung Wiirzburg und Fulda
gewahrleistet. Zudem bestehen Busver bindungen in die umliegenden Orte und Stadte.

I nsgesamt vereint die L age eine ruhige, familienfreundliche Umgebung mit einer guten
Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen und Verkehrsanbindungen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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