Schweinfurt

Modernisierter Bungalow - Neue Warmepumpe
mit Speicher - Einliegerwohnung

Objektnummer: 26221001
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KAUFPREIS: 825.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 265 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 654 m?
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Auf einen Blick

26221001
ca. 265 m?
10

7

3

1976

1 x Freiplatz, 1x
Garage

825.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

saniert

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Luft/Wasser- 78.30 kWh/m?a
Warmepumpe

02.02.2036 C

Luft/Wasser- 1976
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

**Helle, freundliche Rdume in gepflegtem Umfeld mit modernen

Annehmlichkeiten**

Diese ansprechende Immobilie besticht durch ihre lichtdurchfluteten und
freundlichen Raume sowie ein gepflegtes Wohnumfeld. Im Erdgeschoss finden sich
drei groBzlgige Schlafzimmer, ein einladendes Wohnzimmer und ein gerdumiger
Wintergarten, der einen unverbaubaren Weitblick bietet. Die daran angrenzende
Terrasse ladt zu entspannenden Stunden im Freien ein. In der moderne Kiiche
finden Sie viel Stauraum, sie ist optimal ausgestattet und bietet Zugang zur

Terrasse.

Eine neue Luft-Wasser-Warmepumpe sowie die integrierte Photovoltaik-Anlage mit
einem lukrativen Einspeisungsvertrag sorgen flr eine nachhaltige
Energieversorgung mit monatlicher Rickerstattung und tragen zur Senkung der

Betriebskosten bei.

Das Untergeschoss, das Uber einen separaten Eingang verfugt, eréffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Es eignet sich hervorragend zur Vermietung oder als
Airbnb. Bei groBerem Platzbedarf kann diese Etage auch als Erweiterung des
Wohnraums zum Erdgeschoss genutzt werden. Hier erwarten Sie eine geraumige
Kiche mit Zugang zum Garten, ein groBes Schlafzimmer sowie ein kleineres
Zimmer, das sich ideal als Bliro oder Gastezimmer anbietet. Das groBzligige
Wohnzimmer, das aktuell durch eine Standerwand in zwei Bereiche unterteilt ist,
bietet ebenfalls Zugang zum Wintergarten. Zu den weiteren Raumlichkeiten im

Untergeschoss zahlen Kellerraume, ein Waschraum und ein Gerateraum.

Erleben Sie die Vorzlige dieser Immobilie, die sowohl Lebensqualitat als auch ein




groBzlgiges Platzangebot bietet.

Wurde lhr Interesse geweckt?

Dann senden Sie eine Anfrage per Email oder melden sich telefonisch unter 0179-
2274038.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss:

* Wohnzimmer mit Zugang zu beiden Wintergarten und zur Terrasse

* Moderne Einbaukliche mit Neff-Elektrogeraten, Zugang zur Terrasse
* Anliegender Essbereich mit Zugang zum Wohnzimmer

* 3 geraumige Schlafzimmer

* Buro mit Zugang zum kleinen Wintergarten

* GroBer Wintergarten mit unverbautem Weitblick, Zugang zur Terrasse
* Kleiner Wintergarten mit unverbautem Weitblick ( Zugang vom Wohnzimmer und
vom Biro)

* Badezimmer mit Doppelwaschbecken und Badewanne

* Gaste-WC

* Diele mit Treppen ins Untergeschoss

* Wintergarten mit Zugang vom Wohnzimmer und der Kiche und Zugang zur
Terrasse

Untergeschoss:

* Einliegerwohnung:

- Wohnzimmer mit Zugang zum Wintergarten

- Einbauklche mit Essplatz, Zugang in den Garten

- Schlafzimmer

- Kleines Zimmer

- 2 Badezimmer

- Wintergarten mit Zugang vom Wohnzimmer und Zugang zum Garten
* Heizraum

* Kellerrdume

* Waschkiche

* Badezimmer mit Dusche und WC

* Gerateraum




Sonstiges:
* Solaranlage (BJ 2010)
* Zwei Wintergarten (BJ 2000)

* Videosprechanlage
* Garage

* Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Haardt zahlt zu den am schonsten gelegenen und beliebtesten Stadtteilen
Schweinfurts. Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe des Haardtwaldes
und bietet damit ein naturnahes Wohnen in einem ruhigen und gehobenen

Wohnumfeld.

Cleichzeitig ist eine gute Anbindung an die Innenstadt gewahrleistet. Eine
Stadtbushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und ermdglicht eine
bequeme Nutzung des offentlichen Personennahverkehrs. Einkaufsmadglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgung sind in kurzer Zeit

erreichbar.

Die verkehrsgunstige Lage bietet zudem eine schnelle Anbindung an die
BundesstraBen und Autobahnen der Region, wodurch auch Pendler von einer

optimalen Erreichbarkeit profitieren.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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