Bad Kissingen

Einzigartiges Architektenhausin Premiumlage

Objektnummer: 25221045

VON POLL

KAUFPREIS: 940.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 307 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.100 m?2
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Objektnummer: 25221045 - 97688 Bad Kissingen

Auf einen Blick

25221045
ca. 307 m2
Satteldach
7

5

3

1990

2 x Garage

940.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 78 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche,
Balkon




Objektnummer: 25221045 - 97688 Bad Kissingen

Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 114.00 kWh/m2a
11.11.2034 D

Gas 1990
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Objektnummer: 25221045 - 97688 Bad Kissingen

Ein erster Eindruck

Ein Zuhause mit Ausblick tber Bad Kissingen.
Ein Ort zum Ankommen. Zum Durchatmen. Zum Wurzeln schlagen.

Am Ende einer ruhigen Wohnstral3e und mit traumhaftem Blick Uber Bad Kissingen
prasentiert sich diese besondere Immobilie alsideales Zuhause fur Familien —mit Platz far
Kinder, GroRReltern, Gaste und fir das Arbeiten im eigenen Homeoffice.

DasHauswurde von einem Architekten individuell geplant, selbst bewohnt und mit viel
Gespur fur Funktionalitat und Wohnkomfort gestaltet. Die Aufteilung ist bisins Detail
durchdacht und verbindet grof3ziigige RAume mit einem har monischen Wohnfluss.

Vertellt auf drei Ebenen, entfaltet sich ein Haus voller M 6glichkeiten. Herzstlick ist der
offene Wohn- und Essbereich mit Wintergarten und Kamin — perfekt flir gemeinsame
Abende, gerne auch mit Blick in den Sonnenuntergang.

Die K iche mit angeschlossenem K ihlraum und Essplatz ist wie geschaffen fir den
lebendigen Familienalltag.

Im Dachgeschoss erwarten Sie das Hauptschlafzimmer, drei weitere Schlaf- bzw.
Kinderzimmer sowie zwei Badezimmer — geniigend Raum fur Grof3 und Klein. Alle Zimmer
—bisauf das Kinderbadezimmer —verfligen Uber einen kleinen Balkon, der den Blick in die
Natur offnet.

Das Unter geschoss er 6ffnet zusétzliche Per spektiven: ein separates Homeoffice, ein Atelier,
einen Gaste- oder Grof3elternbereich. Zudem gibt es einen Fitnessraum mit speziellem
elastischem Bodenbelag, einen Weinkeller sowie reichlich Stauraum. Hier ist Platz fir Ideen
und individuelle L ebenskonzepte.

Draul3en |adt ein liebevoll angelegter Garten mit eigenem Teich zum Verweilen ein —ein
Paradiesfir Kinder und eine Oase der Ruhefir Erwachsene. Besonder s charmant: der

» Apfelbaum-Sonnenschirm®, gewachsen flir erholsame Pausen im Schatten.

Mehrere Terrassen bieten zu jeder Tageszeit Sonne oder Schatten —ganz nach Ihrem
Wunsch. Hier lasst sich das Leben in allen Jahreszeiten genief3en.

Abgerundet wird das Angebot durch eine grof3e Garage mit zwei Stellpléatzen sowie




ausreichend Platz fiir Fahrrader, Gartengerate und mehr.

Dieses Haus ist nicht nur zum Wohnen gedacht —esist zum L eben gemacht.
Gerneerzahlen wir Ihnen personlich mehr Uber diese aul3er gewohnliche Immobilie.
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Alles zum Standort

Willkommen am Sinnberg —einer der begehrtesten Wohnlagen Bad Kissingens. Eingebettet
in eineruhige, grine Umgebung und doch nur wenige Minuten vom historischen Stadtkern
entfernt, vereint diese L age urbanes L ebensgefiihl mit naturnahem Wohnen auf héchstem
Niveau.

Der Sinnbergist bekannt fir sein gepflegtes, gehobenes Wohnumfeld und malerischem
Ausblick auf die Stadt und das Saaletal. ideal fur alle, die Erholung und L ebensqualitét
schétzen.

Dielnnenstadt von Bad Kissingen mit ihren charmanten Cafés, Kurhausern, kulturellen
Einrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten ist ful3laufig erreichbar. Auch das UNESCO-
Weltkulturerbe der ,, Great Spa Towns of Europe® ist allgegenwartig und verleiht der Stadt
ein besonderes Flair.

Naturliebhaber kommen hier ebenso auf ihre Kosten: Der nahegelegene Luitpoldpark, die
Sinnber g-Promenade und weitlaufige Wander wege laden zu Spazier gangen, Joggingrunden
oder einfach zum Genief3en der fréankischen Natur ein.

Kurze Wege zu Schulen, Kinder gérten, medizinischer Versorgung und dffentlichen
Verkehrsmitteln runden das komfortable Wohnangebot ab. Die ausgezeichnete
Infrastruktur sowie die Néhe zur B287 und A71 bieten zudem ideale Vor aussetzungen fur
Pendler

Schweinfurt und Bad Neustadt a.d. Saale sind etwa 25 Minuten mit dem Auto enternt.
Wirzburg ca. 45 Minuten. ca. 2025 km, Fahrtzeit etwa 20-25 Minuten

Eine Immobilieam Sinnberg ist mehr alsnur ein Zuhause—sieist ein Ort zum Ankommen,
Wohlfuhlen und Genieflen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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