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Auf einen Blick

25221004 570.000 EUR

1985 Halle
Kauferprovision
betréagt 3,57 %
(inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2022

gepflegt
M assiv
ca. 846 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgas schwer Verbrauchsausweis

1985
13.11.2034
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Anwesen vereint Wohn- und Gewer beflachen auf ca. 1.151 m2
Grundstiicksflache, die Gesamtflache des Er dgeschosses betragt ca. 580 m2 und des er sten
Stocks ca. 266 m2.

Seit dem 31.05.2011 besitzt das Objekt eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 50kw.
Esist kein Speicher vorhanden, da die Einspeisung Uber die Gemeinde erfolgt. Der
Eigentimer bekommt jahrlich ca. 12.000 € netto fir den eingespeisten Strom, der Vertrag
lauft biszum Jahre 2031.

Im Jahr 2011 wurde das Dach gedammt und 2022 wur de eine neue Gasther meinstalliert.

Die Heizkosten liegen jahrlich bei ca. 2.500 € und 3.000 €.

Zudem wurde fur 10.000 € ein Nutzungsr echt erwor ben, welches die Nutzung eines weiteren
Weges (neben der Hauptstral3e) ermoglicht.

Der Eigentimer wiirde die Kreissage aus der Werkstatt mitnehmen, dasrestliche I nventar
und Ausstattung ist im Kaufpreisenthalten.

Die Immobilie befindet sich in einem Mischgebiet, dadurch ist es méglich Wohnen und
Arbeiten zu vereinen. Im 1. Stock der Lagerhalle wurde ein Aufenthaltsraum errichtet.

Dieser kénnte moglicherweise als Wohnraum dienen.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir einen Besichtigungster min!
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Ausstattung und Details

Das Objekt bietet:

- Werkstatt ca 92,2 m?

- Brotzeitraum ca 9,7 m?

-WCca5m?

- AulRenhalle ca 200,2 m?

- Innenhalle ca 200.3 m?

- Innenhof ca 150 m2

- Ladengeschéaft fur den Verkauf ca 74 mz2
- 1. Stock Ausstellung Verkauf ca 266.7 mz2
- 1. Stock zwei BUro'sjeca 11 m2

- 1. Stock ,,einziehbare Wohnung" ca 47 m2
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Alles zum Standort

Nudlingen liegt in der Region Main-Rhon etwa 3 km nordéstlich von Bad Kissingen.

Durch Nudlingen fuhrt die B 287 als Verbindung von Hammelburg nach M Ginner stadt und
zur B 19 Richtung Schweinfurt.

Die Gemeinde Nudlingen liegt im Landkreis Bad Kissingen an den stidlichen Auslaufern der
Rhon. Der Natur park Bayerische Rhon, der seit 1991 von der UNESCO zum
Biosphérenreservat ausgezeichnet wur de, bietet zahlreiche Wander mdglichkeiten auf gut
marKierten Wegen.

Aufgrund seiner zentralen Lage bietet Nudlingen somit die optimalen

Uber nachtungsmoglichkeiten fir Wander urlaube. Aber auch fiir Besuche der drei
bayerischen Staatsbader Bad Kissingen, Bad Bocklet und Bad Brlickenau, welche in
unmittelbarer Nachbar schaft liegen, bietet sich Nudlingen mit seiner Hugellandschaft
zwischen dem Schlossberg und dem Altenberg an.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.11.2034.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 51.40 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 24.10 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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